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Mitteilung der Fondsleitung

Christian Donzé, Michael Loose,
Vizeprdsident CEO
des Verwaltungsrats Investissements Fonciers SA
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Sehr geehrte Damen und Herren,
Liebe Anleger,

Der Immobilienfonds La Fonciere hat im
Geschdaftsjahr 2021/2022 dank seiner auf
eine langfristige Vision ausgerichteten
Anlagepolitik und Vermogensverwaltung
erneut eine solide Performance erreicht.
Trotz der durch geopolitische Umwalzun-
gen und Verdnderungen an den Finanz-
markten verursachten zunehmenden Un-
gewissheit gelang es dem Fonds auch im
Berichtsjahr wieder, gute Ergebnisse zu
erzielen, die durchaus mit den Ergebnis-
sen der Vorjahre vergleichbar sind. Ob-
wohl der Anteilskurs von La Fonciére an-
gesichts des schwierigen Borsenumfelds
deutlich einbrochen ist, zahlt sein Agio
mit 25,12 % weiterhin zu den hochsten
unter den Schweizer Immobilienfonds.

Der Fonds steht auf einem soliden Funda-
ment und die seit vielen Jahren verfolgte
defensive Strategie tragt weiterhin Friich-
te. Unser Fokus ist auf eine nachhaltige
Optimierung und Aufwertung des beste-
henden Immobilienportfolios gerichtet,
das noch zahlreiche Objekte mit einem
grossen Aus- und Umbaupotenzial ent-
halt. Das Gesamtvermogen des Fonds
betragt MCHF 1'812 und sein Nettover-
mogen MCHF 1'376, was einem Anstieg
von +9,70% bzw. +6,72 % gegeniber
dem Vorjahr entspricht.

Dank der erzielten Betriebsergebnisse sind
wir in der Lage, die Ertragsausschittung an
unsere Anteilinhaberinnen und Anteilinha-
ber nun schon im 24. Jahr in Folge deutlich
zu erhohen. Die ordentliche Dividende
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betrdgt CHF 2.47 und liegt damit um
+8,81 % liber der Vorjahresdividende.

Im Rahmen der verantwortungsvollen
Verwaltung unseres Immobilienportfo-
lios sind die ESG-Kriterien ein integraler
Bestandteil unseres Handelns, um eine
stabile Rendite und ein nachhaltiges
Wachstum gewdhrleisten zu kénnen.
Unser diesbeziigliches Engagement ist
im ersten Nachhaltigkeitsbericht von
La Fonciere dargestellt, der im zweiten
Teil dieses Dokuments zu finden ist.

Unser ehemaliger CEO Arnaud de Jam-
blinne ist am 31. Mdrz 2022 nach 25 Jah-
ren an der Spitze der Fondsleitung von
La Fonciere in den Ruhestand getreten
und hat den Stab an Michael Loose liber-
geben. Wir bedanken uns bei Arnaud de
Jamblinne fiir seine hervorragende Arbeit
und seinen unermuidlichen Einsatz, die
massgeblich zum Erfolg von La Fonciere
beigetragen haben.

Der Verwaltungsrat von Investissements
Fonciers SA, der Fondsleitung von La Fon-
ciere, wurde im Berichtsjahr mit Michael
Bloch um ein unabhdngiges Mitglied er-
weitert, dessen Ernennung von der Gene-
ralversammlung am 20. Mai 2022 bestd-
tigt wurde. Michael Bloch war von 2008
bis 2022 Direktor der Pfandbriefzentrale
der Schweizerischen Kantonalbanken.
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Am 5. November 2022, nach Abschluss
des Berichtsjahres, erfuhren wir, dass
Albert Michel, amtierender Verwaltungs-
ratsprdsident von Investissements Fon-
ciers SA, verstorben ist. Albert Michel
war der ehemalige Prdsident der Ge-
neraldirektion und anschliessend Ver-
waltungsratsprdsident der Freiburger
Kantonalbank.

Der Bankier und wichtige Akteur in der
Freiburger Wirtschaft hat wdahrend
30Jahren seine Energie, seine Person-
lichkeit und seine Kompetenzen in den
Dienst der Allgemeinheit gestellt und hat
somit zundchst als Mitglied und ab 2004
als Prasident des Verwaltungsrats der
Fondsleitung einen erheblichen Beitrag
zur Entwicklung des Immobilienfonds La
Fonciere geleistet.

Auf den folgenden Seiten finden Sie die
wichtigsten Informationen liber den Ge-
schaftsverlauf und die Ereignisse, die
dieses Jahr geprdgt haben. Wir bedan-
ken uns bei unseren Anlegern fiir ihr lang-
jahriges Vertrauen. Wir wiinschen lhnen
eine interessante Lektlire dieses Jahres-
berichts.

\».,/‘J i
Christian Donzé, Michael Loose,
Vizeprdsident CEO

des Verwaltungsrats Investissements Fonciers SA
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Der Fonds auf einen Blick

Bruttovermégen (MCHF) Mietzinseinnahmen (MCHF)
Dividende pro Anteil (CHF) Anlagerendite (%)
2.47 9,26
Leerstandsquote (%) Fremdfinanzierungsquote (%)
Anzahl Wohnungen Gewerbeflachen (m?)
Durchschnittlicher Zinssatz der Verbindlichkeiten (%) Anzahl Liegenschaften

1,22 135
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Das Jahr in Zahlen

30.09.22 30.09.21 Verdnderung
La Fonciére 278 226 / ISIN CH0002782263
Anzahl Anteile im Umlauf 13'608'177 13'608'177 0%
Nettoinventarwert pro Anteil (CHF) 101.10 94,75 6,70%
Ricknahmepreis pro Anteil (CHF) 94.05 88.10 6,75%
Borsenkurs am Ende des Berichtsjahres (CHF) 126.50 156.10 -18,96%
Agio / Disagio* 25,12% 64,75 % -61,20%
Rendite und Performance in %
Ausschittungsrendite * 1,79% 1,41% 26,95%
Ausschittungsquote * 93,15% 99,80% -6,66%
Eigenkapitalrendite (ROE) * 9,12% 7,57 % 20,48 %
Rendite des investierten Kapitals (ROIC)* 6,97 % 5,90% 18,14%
Anlagerendite * 9,26 % 7,73 % 19,79 %
Betriebsgewinnmarge (EBIT-Marge) * 60,14% 55,77 % 7,84%
Fondsbetriebsaufwandquote (TERREF (GAV))* 0,69 % 0,71% -2,82%
Fondsbetriebsaufwandquote (TERREF (MV)) * 0,62 % 0,59% 5,08 %
Ausgeschuttete Dividende pro Anteil (CHF) 2.47 2.27 8,81%
Borsenkapitalisierung (in MCHF) 1'721.4 2'124.2 -18,96%
Performance ** -17,78% 19,44% -191,46%
Vermdgensrechnung (in MCHF)
Gestehungskosten der Liegenschaften 861.93 795.70 8,32%
Verkehrswert der Liegenschaften 1'788.44  1'631.93 9,59 %
Gesamtvermdgen des Fonds 1'812.14  1'651.84 9,70%
Nettovermogen des Fonds 1'375.80 1'289.12 6,72%
Hypothekarische Verbindlichkeiten
Verzinsliche Verbindlichkeiten (in MCHF) 279.63 218.98 27,70%
Fremdfinanzierungsquote * 15,64% 13,42 % 16,54%
Durchschnittlicher Zinssatz der verzinslichen Verbindlichkeiten 1,22% 1,29% -5,43%
Durchschnittliche Restlaufzeit der verzinslichen Verbindlichkeiten (in Jahren) 3,81 3,77 1,06%
Erfolgsrechnung (in MCHF)
Mietzinseinnahmen 85.05 83.98 1,27 %
Mietausfallrate (Renditeverlust) * 0,84% 1,07 % -21,50%
Nettoertrag 36.08 35.83 0,70%
Gesamterfolg 117.57 92.81 26,68%

* Kennzahlen gemdss AMAS-Richtlinie.

** 1-Jahres-Performance. Die in der Vergangenheit erzielte Performance ist keine Garantie fir die zukiinftige Performance.
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Gesellschaftsorgane
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La Fonciere
Schweizer Immobilienfonds, gegriindet 1954

Fondsleitung
Investissements Fonciers SA

Ch. de la Joliette 2, 1006 Lausanne

Verwaltungsrat

Albert Michel, Prasident (verstorben am 5. November 2022)
Prasident des Verwaltungsrats der Freiburger Kantonalbank,

Freiburg, bis zum 31. Mai 2022

Christian Donzé, Vizeprdsident
Generaldirektor der Walliser Kantonalbank, Sitten

Blaise Goetschin
Prasident der Generaldirektion
der Genfer Kantonalbank, Genf

Jean-Philippe Rochat
Rechtsanwalt, Kellerhals Carrard, Lausanne

Michael Bloch, seit dem 20. Mai 2022
Verwaltungsratsmitglied bei verschiedenen
Gesellschaften, Thalwil

Geschdftsleitung

Arnaud de Jamblinne, CEQ, bis zum 31. Mdrz 2022
Michael Loose, CEQ, seit dem 1. April 2022
Thomas Vonaesch, COO

Jean-Marie Pilloud, CFO

Depotbank

Bangue Cantonale de Geneve
Quai de I'lle 17

1211 Genf2

Priifgesellschaft
PricewaterhouseCoopers SA
Av. C.-F. Ramuz 45, CP 1172
1001 Lausanne

Stdndige Schdtzungsexperten

Louis Ganty, Eidg. diplomierter Sché&tzungsexperte, Corsier

Nabil Oulhaci, Architekt HES-REG A-SIA-AGA-MPQ, Genf

Informations- und Ausbildungszentrum fir Immobilien AG

(IAZI/CIFI), Zirich, vertreten durch: Philippe Sormani,
Dr. in Naturwissenschaften und Physiker ETH, Zirich und
Roxane Montagner, Master of Arts UZH in Management

and Economics, Genf
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Strategie des Fonds

Das Immobilienportfolio von La Fonciére besteht vorwiegend aus Wohnimmobilien
des mittleren Segments in den urbanen Zentren fast ausschliesslich in der West-
schweiz. Der Fonds verbindet eine ausgewogene Investitionsstrategie mit einer
bestdndigen Performance auf lange Sicht.

Bestdndig,
dusgewogen,
sicher und nachhaltig
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Mit laufenden Investitionen in die Opti-
mierung des Liegenschaftenbestands
und dank der aktiven Verwaltung sei-
nes Portfolios verfolgt der Fonds eine
defensive Strategie (Core/Core+) und
ein stetiges Wachstum mit Fokus auf
Qualitat vor Quantitdt. Somit richtet
er sich in erster Linie an Anleger, die
Wert auf ein ausgewogenes Immobi-
lienportfolio legen, das sich vor allem
durch Bestdndigkeit und Stabilitdt
auszeichnet.

Das Portfolio Management ist dar-
auf ausgerichtet, stabile Ertrége und
eine langfristige Wertsteigerung zu
erzielen. Die historisch sehr niedrigen
Leerstandsquoten sind das Resultat
der guten Makro- und Mikrolage der
Liegenschaften sowie der feinen Ab-
stimmung der Mietpreise an das lokale
Mietpreisniveau und den technischen
Ausstattungsstandard der Wohnungen.

Die gemdssigte Risikopolitik wird auch
bei der Fremdfinanzierung angewandt,
bei der auf ein angemessenes Verhdlt-
nis zwischen den Eigenmitteln des
Fonds und seinem Fremdfinanzbedarf
geachtet wird. Ein Konsortium aus vier
Finanzinstituten gewdhrleistet die Fi-
nanzierung durch die Bereitstellung
von nach Bedarf abrufbaren Tranchen,
deren Zinssdtze mittel- bis langfristig fi-
xiert werden.

Die historisch niedrige Fremdfinan-
zierungsquote liegt unter dem Durch-
schnitt der Immobilienfonds. Dies
erlaubt es dem Fonds, Entwicklungs-
potenzial auszuschdpfen, wenn sich
die Gelegenheit dazu bietet, und sein
Risiko im Falle steigender Zinssdtze zu
limitieren.

Diese ausgewogene Strategie unter-
stlitzt, den Liegenschaftenbestand an
den Nachhaltigkeitszielen 2030/2050
des Bundes auszurichten. Durch die
systematische Nachhaltigkeitsreno-
vation der Gebdude, die in einem 15
Jahresplan definiert ist, wird die Ver-
mietung des Liegenschaftensbestands
langfristig gesichert.

Die aktive Bewirtschaftung der Liegen-
schaften stitzt sich auf eine starke
Verankerung in der Westschweiz und
fundierte Kenntnisse des regionalen
Okosystems, welche den Fonds aus-
zeichnen.

So wurde La Fonciére seit seiner
Grindung im Jahr 1954 bis heute zu
einem angesehenen Akteur, der in der
Schweizer Immobilienbranche als Re-
ferenz gilt.



Perspektiven

Die Fondsleitung des Immobilienfonds La Fonciere verfolgt mit ihrer Politik, das
Gleichgewicht zwischen der zukunftsgerichteten Optimierung des Immobilien-
portfolios, den laufenden Investitionen in die Liegenschaftenbestand, der Einhal-
tung der ESG-Grundsdtze und der Ausschiittung einer attraktiven, regelmdssigen
Dividende an die Anteilinhaber zu gewdhrleisten.
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Dank der defensiven Investitions- und
Managementstrategie ist der Fonds in
Perioden mit erhohter Unsicherheit re-
sistent und kann gleichzeitig auch von
sich bietenden Marktgelegenheiten
profitieren.

Bevorzugte Anlageobjekte sind Wohn-
bauten mit moderaten Mieten in urba-
nen Zentren der Westschweiz, haupt-
sdchlich in der Genferseeregion, deren
langfristigen Entwicklungsperspektiven
als glinstig eingeschdtzt werden. Lie-
genschaften, welche diesen Kriterien
nicht mehr entsprechen oder die kein
weiteres Wertschopfungspotenzial auf-
weisen, kdnnen verdussert werden.

Des Weiteren treibt die Fondsleitung
von La Fonciére die Optimierung und
die Wertsteigerung des Liegenschaf-
tensbestands voran, indem sie ihn
systematisch modernisiert und vor-
handenes Verdichtungs- und Ausbau-
potenzial des Liegenschaftenbestands
identifiziert und realisiert.

Zur Verbesserung des 6kologischen
Fussabdrucks des Immobilienport-
folios werden jedes Jahr die in der
Langfristplanung festgelegten Pro-
jekte systematisch umgesetzt. Dazu
gehort auch der Wechsel zur Nutzung
von erneuerbaren Energiequellen in
den Liegenschaften (siehe Nachhal-
tigkeitsbericht auf Seite 49).

Die drei folgenden aktuellen Baupro-
jekte werden das Gesamtvermogen
und die Mietzinseinnahmen des Fonds
weiter steigern.

« Genf, Coté Parc

Im Rahmen des Projekts C6té Parc
entsteht ein neues generationen-
libergreifendes Quartier, das die
bestehenden Gebdude des Senio-
renheims von Petit-Saconnex (von
denen eines um vier Stockwerke auf-
gestockt wird) und mehrere Neubau-
ten umfasst.

Es wird insgesamt 216 Wohnungen,
950 m? Geschdaftsfldche und ein
Aparthotel mit 99 Zimmern bieten.
Die Vermietung ist fir Anfang 2024
vorgesehen.

¢ Genf, rue de la Servette 89
Abbruch und Neubau eines Mehrfa-
milienhauses mit 62 neuen Wohnun-
gen in den Obergeschossen, Biiros
im ersten Stock und Ladenlokalen im
Erdgeschoss.

Die Vermietung ist fir das dritte
Quartal 2023 vorgesehen.

« Lausanne, rue d’Oron 14
Abbruch und Neubau von zwei
Mehrfamilienhdusern mit insgesamt
35 neuen Wohnungen.
Die Baustelle wird voraussichtlich im
ersten Quartal 2023 eroffnet.
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Kommentar der Fondsleitung

Performance des Fonds

Infolge der Zunahme der Mietzinseinnahmen um 1,27 % auf MCHF 85.05 stieg
der Nettoertrag von La Fonciere um 0,70 % auf MCHF 36.08. Die Anlagerendite
wurde um 19,79 % auf 9,26 % gesteigert. Der Fonds schiittet eine um 8,81% hohere
Dividende von CHF 2.47 pro Anteil aus.

Brutto- und Nettovermégen

In Mio. CHF

1'800 Das Bruttovermégen des Fonds wuchs

1'700 um 9,70% und betrug am 30. Septem-

1'600 ber 2022 MCHF 1'812.14.

1'500 Das Nettovermdgen stieg gegen-

1400 iber dem Vorjahr um 6,72 % auf

1300 MCHF 1'375.80.

1200 Das Immobilienvermdgen wurde von

1100 dem unabhdngigen Expertengremi-

1'000 um auf MCHF 1'788.4 geschdétzt, was
900 einer Steigerung des Verkehrswerts um
800 MCHF 156.5 oder 9,59 % im Vorjahres-
700 vergleich entspricht.

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
Der Diskontierungssatz liegt zwischen
I Gesamtvermdgen I Nettovermoge 2,56 % und 4,58 % und betrdgt im
Mittel 3,32 %.

Mietzinseinnahmen
Die verbuchten Mietzinseinnahmen

In Mio. CHF betrugen MCHF 85.05, was einer Er-

86 hoéhung von 1,27 % im Vergleich zum
Vorjahr entspricht. Der Gberwiegen-

84 de Teil der Mietzinseinnahmen von
La Fonciére stammt aus Wohngebdu-

82 den und gemischten genutzten Ge-
bduden in den urbanen Zentren der

80 Westschweiz.

78 Am 30. September 2022, standen
530m? der Geschdaftsrdume leer.

76 Der Mietzinsausfall aufgrund vori-
bergehend nicht vermieteter Objekte

74 belief sich auf 0,71 % der Jahresein-
nahmen. Die Mietzinsverluste infolge

72 der Zahlungsunfdhigkeit von Mietern
und der gewdhrten Mieterlasse waren

70 auf 0,13 % begrenzt.

68 Auf keinen Mieter entfallen mehr als

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 5% der gesamten Mietzinseinnahmen.
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Ausschlittung pro Anteil

CHF CHF
25.00 2.50

24.00 2.40
23.00 2.30
22.00 2.20
21.00 210
20.00 2.00
19.00 190
18.00 1.80
2013 2014 2015 2016 2017 2018** 2019 2020 2021 2022
* Ordentliche und ausserordentliche Ausschittung.
** Anteilsplit im Verhdltnis 1:10 am 21.02.2018.
Ordentliche Ausschiittung (CHF) Coupon Nr. 68 Coupon Nr. 69*  Total
Bruttoausschiittung 1.983 0.487 2.470
Abziiglich: 35% Verrechnungssteuer 0.694 0.000 0.694
Ausgezahlter Nettobetrag 1.289 0.487 1.776

* Fir Anteilinhaber steuerfrei.
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Angesichts des im Berichtsjahr erziel-
ten Erfolgs kann, der als Dividende
ausgeschittete Ertrag zum 24. Mal in
Folge erhoht werden.

Ab dem 25. Januar 2023 wird La Fon-
ciére eine Dividende in H6he von
CHF 2.47 pro Anteil ausschitten.

Die ordentliche Ausschittung fiir das
Berichtsjahr liegt um CHF 0.20 tber
derVorjahresdividende und entspricht
auf Basis des Borsenkurses vom 30.
September 2022 einer Ausschittungs-
rendite von 1,79 %.

Die Ausschittungsrendite der bevor-
stehenden Dividendenzahlung betragt
2 %.

Aus dem Jahreserfolg werden die
Coupons Nr. 68 und Nr. 69 wie folgt
gezahlt:

Der Coupon Nr. 68 entspricht dem or-
dentlichen Ertrag der Immobilienge-
sellschaften im Fondsbesitz. Der Cou-
pon unterliegt der Verrechnungssteuer.
Anteilinhaber mit Wohnsitz in der
Schweiz kénnen die Anrechnung oder
die Riickerstattung der Verrechnungs-
steuer verlangen. Fiir Ausl@nder gelten
gegebenenfalls die Bestimmungen der
entsprechenden Doppelbesteuerungs-
abkommen.

Der Coupon Nr. 69 entspricht dem
ordentlichen, bereits beim Fonds be-
steuerten Ertrag der Liegenschaften
in direktem Grundbesitz. Dieser Betrag
ist steuerfrei und braucht vom Anteil-
inhaber in der Steuererkl@rung nicht
aufgefiihrt zu werden.
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Vergleich der Fondsrendite mit den Obligationenrenditen

3%

2%

1%

0%

-1%

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

I Ausschittungsrendite von La Fonciere bezogen auf die ordentliche Rendite
und den Borsenkurs vom 30.09.

I Rendite der 10-jahrigen Obligationen der Eidgenossenschaft am 30.09.

Bérsenkurs und Nettoinventarwert
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2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

I Nettoinventarwert I Borsenkurs
1. HJ (per 31. Marz). 2.HJ (per 30. September).

Um die Zahlen vergleichbar zu machen, wurde der Bérsenkurs fir die Jahre vor 2018 durch
10 geteilt. Der Anteilsplit (im Verhdltnis von 1:10) erfolgte mit Wirkung ab dem 21.02.2018.
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2022

La Fonciére fihrt seine defensive An-
lagestrategie im aktuell herausfor-
dernden Marktumfeld fort und setzt
weiterhin auf eine starke Gewichtung
von Wohnimmobilien in stddtischen
Gebieten.

Die auf die ordentliche Dividende be-
zogene Ausschittungsrendite des
Fonds betragt 1,79 %, wdhrend die
Rendite der Obligationen der Eidge-
nossenschaft zum 30. September 2022
auf 1,163 % gestiegen ist.

Der Borsenkurs des Fondsanteils
von La Fonciére schwankte im Be-
richtsjahr zwischen CHF 114.40 und
CHF 162.00 und schloss am 30. Sep-
tember 2022 bei CHF 126.50 gegen-
tiber CHF 156.10 am 30. September
2021.

Der Marktwert des Immobilienportfo-
lios ist im Berichtsjahr um 9,59 % oder
MCHF 156.5 gestiegen und betrug bei
Jahresende MCHF 1'788.4.

Im Laufe des Geschdftsjahres, konnte
der Nettoinventarwerts pro Anteil um
6,70% auf CHF 101.10 zum 30. Sep-
tember 2022 durch die Aktivitaten der
Fondsleitung gesteigert worden.

Der Riicknahmepreis betrug am Ende
des Berichtsjahres CHF 94.05. Die An-
zahl Anteile im Umlauf bleibt unverdn-
dert bei 13'608'177.

Am 30. September 2022 lagen keine
unerfillten Ricknahmeantrage fir
Fondsanteile vor.



Performance im Vergleich zum Referenzindex SXI
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I La Fonciére I Referenzindex SXI

1-Jahres-Performance am 30.09.

Per 30.09.2022 La Fonciére Referenzindex SXI Real Estate Funds TR
1-Jahres-Performance -17,78% -16,08 %

3-Jahres-Performance 9,34%
5-Jahres-Performance 26,60%

10-Jahres-Performance 83,62 % 51,81 %

Die Performancezahlen wurden gemdss der AMAS-Richtlinie berechnet.

Die oben aufgefiihrten Performanceangaben verstehen sich nach Wiederanlage der Dividenden
(Total return). Die in der Vergangenheit erzielte Performance stellt keinen Hinweis auf die laufende
oder zukinftige Performance dar.
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Vor dem Hintergrund des ungewissen
geopolitischen und finanziellen Um-
felds sank der Borsenkurs des Anteils
von La Fonciere im Lauf des Berichts-
jahres 2021/2022 von CHF 156.10 auf
CHF 126.50, wodurch sich das Agio
von 64,75 % auf 25,12 % verringerte.

Der starke Riickgang des Borsenkurses
betraf den gesamten Sektor und ist
hauptsdchlich auf eine Korrektur der
Uberhitzung des vergangenen Jahres
und den Anstieg der Zinssdtze zuriick-
zufiihren.

Unter Berlcksichtigung der Dividen-
denausschittung von CHF 2.27 pro
Anteil ergibt sich fir das Berichtsjahr
eine Performance von -17,78 %.

Die 1-Jahres-Performance von La Fon-
ciere liegt somit leicht unter der des
Referenzindexes SXI Real Estate Funds
TR, derim selben Zeitraum einen Rick-
gang von -16,08 % verzeichnete.
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Immobilienportfolio

Aufgrund der inneren Qualitdt des Liegenschaftenbestands erwies sich das
Portfolio gegeniiber den jliingsten Marktunsicherheiten als resistent. Ausserdem
befinden sich mehrere wichtige Bau- und Renovationsprojekte in der Realisie-

rungs- oder Planungsphase.

Gliederung nach Kantonen und Nutzung
ZH 3%

NE 3%

VS 4%
GE 46 %

Nach Kantonen

Im Bau 6 %

Kommerziell 13 %

Wohnbauten 58 %

Gemischt* 23 %

* Gemischte Liegenschaften mit Gewerbeanteil, dessen Ertrag mehr als 20 %,
aber weniger als 60% des Gesamtertrages ausmacht.

La Fonciére / Jahresbericht 2021 - 2022

Der Liegenschaftenbestand zeichnet
sich aus durch: eine starke Gewichtung
der Wohnbauten, sehr gute Makro-
lagen und Konzentration der Objekte
in den beiden grossen urbanen Zentren
der Westschweiz: Lausanne und Genf.

Am 30. September 2022 umfasste das
Portfolio insgesamt 135 Objekte mit
4'253 Wohnungen und 70'953 m? kom-
merziellen Flachen.
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Akquisitionen

Da die Marktpreise noch immer sehr hoch sind, wurden im Berichtsjahr keine neuen

Immobilien erworben. Es wurden keine Immobilien aus dem Portfolio verkauft.

Aufstellung der Kdufe und Verkdufe im Berichtsjahr 2021 /2022

Liegenschaften, Bauland, Baurechte

Kdufe Keine
Verkdufe Keine
Wertschriften

Kdufe Keine
Verkdufe Keine
Geschdfte zwischen Fonds, die von der selben oder

von verbundenen Fondsleitungen verwaltet werden Keine
Transaktionen zwischen nahestehenden Personen Keine

La Fonciére / Jahresbericht 2021 - 2022
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Neubauten

La Fonciére / Jahresbericht 2021 - 2022

1 C6té Parc, Genf

In dem « Parc Trembley » in Petit-Sa-
connex, Genf entwickelt La Fonciére
ein neues, generationeniibergreifendes
Quartier, nach strengen Nachhaltig-
keitskriterien und im Einklang mit den
Klimazielen 2030/2050 des Bundes.

Im Rahmen des Projekts entstehen
mehrere Neubauten und ein beste-
hendes Gebdude wird um vier Etagen
aufgestockt. Die Uberbauung liegt in
einem Park von 5 Hektar und umfasst
5 Gebdude mit 216 Wohnungen,
950 m? Geschdaftsfldchen, einer Kin-
derkrippe und einem Aparthotel mit
99Zimmern, flir das bereits ein langfris-
tiger Mietvertrag unterzeichnet wurde.

Sie wird im Baurecht erstellt, das das
«Maison de Retraite du Petit-Sacon-
nex», fir einen Zeitraum von 99 Jahren
gewdhrt hat.

Die Rohbauten sind abgeschlossen
und es wurde mit den Fenster- und
Fassadenarbeiten sowie den Hei-
zungs-, Liftungs- und Sanitdrarbeiten
begonnen.

Die Wohnungen und die Geschdfts-

flachen werden voraussichtlich Anfang
2024 Ubergeben.
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T Rue de la Servette 89 q, b, ¢, Genf
Die Mieter dieses Gebdudes mussten
2019 evakuiert werden, weil bei der
Durchfihrung eines Aufstockungspro-
jekts eine strukturelle Schwdche fest-
gestellt wurde, die auf die Planung und
die Realisierung des Bestandsgebdu-
des zuriickgeht.

Die Abbrucharbeiten sind nun beendet
und der Neubau ist im Gange. Es ent-
steht ein Gebdude mit drei Eingdngen
flr 62 Wohnungen, rund 435 m? Biiro-
fldchen und 430 m? Einzelhandelsfla-
chen. Der Rohbau ist abgeschlossen
und es wurde begonnen, die Fassa-
denelemente, sowie die Sanitdr- und
Ldftungsanlagen zu installieren.

Das Gebdude wird am Ende 2023 fir
die neuen Bewohner bezugsfertig sein.
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—> Ch. des Paleyres 14, 16, Lausanne
Das Gebdude aus dem Jahr 1954
wurde im Berichtsjahr umfassend re-
noviert: die gesamte Gebdudehiille
wurde gemdss der ESG-Charta von
La Fonciére erneuert, die Fenster im
Treppenhaus wurden ersetzt und die
gemeinschaftlich genutzten RGume
wurden an die geltenden Normen an-
gepasst.

Zudem wurden Kiichen und Bdder re-
noviert und modernisiert, einschliess-
lich der Erneuerung der Steig- und
Fallleitungen im Gebdude Nr. 14. Im
Gebdude Nr. 16 wurden dieselben
Arbeiten bereits 2012 durchgefiihrt.
Die Mieter konnten wdhrend der ge-
samten Renovierungsarbeiten in ihren
Wohnungen bleiben.

— Av. du Servan 24, Lausanne

Bei dieser Liegenschaft aus dem Jahr
1930 wurde die gesamte Gebdudehiil-
le unter Berlicksichtigung der Klima-
ziele 2030/2050 des Bundes renoviert.
Ausserdem wurde der Aussenbereich
umgestaltet, um einen Begegnungsort
flr die Mieter zu schaffen.

In Kiirze werden die Aussenddmmung,
die Verkleidung der Fassadensockel,
die Isolierung des Untergeschosses
und des Dachs samt Spenglerarbeiten
sowie der Austausch von Fensterldden
und Storen fertiggestellt. Die Bauarbei-
ten werden voraussichtlich Ende 2022
vollendet sein.
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—> Av. d’Ouchy 21a-g, Lausanne

Im Herzen des sehr beliebten Quartiers
«Sous-Gare » entsteht anstelle eines
ehemaligen Tennisplatzes ein neues
Wohnhaus mit 12 Wohnungen. Die
leichte Holzkonstruktion mit ihnren mo-
dernen und innovativen Bauelemen-
ten und verschiedenen Ebenen wird
mit einer begriinten Dachterrasse er-
gdnzt und somit einen sehr attraktiven
Lebensraum bieten. Der Aussenbereich
wird als Griinanlage gestaltet.

Die Bauarbeiten sind in vollem Gange
und die Ubergabe des Bauwerks ist fiir
Mitte 2023 geplant.

— Av. de Montchoisi 18 bis, Lausanne

Bei diesem Projekt sollen durch die
Aufstockung eines Gebdudes aus dem
Jahr 1958 vier kleine Wohnungen ent-
stehen. Gleichzeitig wird die gesamte
Gebdudehiille unter Berlicksichtigung
der Klimaziele 2030/2050 des Bundes
renoviert. Zum Ende des Berichtsjahres
ist das alte Dach abgetragen worden
und der Bau des neuen Dachs und der
Wohnung im Gange.

Die Bauarbeiten werden voraussicht-
lich im Herbst 2023 abgeschlossen.

Av. de Nestlé 21, Montreux

Dieses Gebdude mit unverbaubarer
Seesicht ist ein typisches Beispiel fir
die Architektur der 1960er-Jahre.

Im September 2022 wurde das GerUst
aufgebaut und momentan werden die
Bristungen zurilickgeschnitten. Wie fir
La Fonciére Ublich werden diese Arbei-
ten unter Berlicksichtigung der Klima-
ziele 2030/2050 des Bundes ausge-
flhrt. Der Abschluss der Bauarbeiten
ist flir August 2023 geplant.
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Renovationen

Um den Wert der Liegenschaften langfristig zu erhalten oder zu erh6hen, hat
La Fonciére sein kontinuierliches Renovierungsprogramm fortgesetzt.

Im Berichtsjahr
abgeschlossene Projekte

{ Av. Wendt 48, Genf

Durch die Aufstockung um ein Stock-
werk wurden in der Ndhe des Parks
Geisendorf und des Bahnhofs Cor-
navin in Genf 8 Wohnungen mit ins-
gesamt 24 Zimmern geschaffen. Die
Bauarbeiten konnten fristgerecht im
April 2022 abgeschlossen werden.
Schon ab Anfang Mai 2022 waren alle
Wohnungen vermietet.

{ Av. d’Ouchy 17 bis 29, Lausanne

Die zum Bahnhof und zur Avenue
d’Ouchy ausgerichteten Fassaden
wurden unter Erhalt der urspriing-
lichen Architektur des Gebdudes
renoviert. Der Naturstein dieser zu
Beginn des 20. Jahrhunderts errich-
teten wunderschdnen Hduserreihe
wurde mit besonderer Sorgfalt und
grossem Aufwand abgeschliffen und
behandelt. Diese Arbeiten sind bereits
abgeschlossen. Die auf den Innenhof
und die avenue de I'Eglise-Anglaise
hinausgehenden Fassaden werden
renoviert, sobald der Bau der anstel-
le des alten Tennisplatzes errichteten
12 Wohnungen abgeschlossen ist.







<& Av. Recordon 16, Lausanne

Bei dieser 28 Wohnungen und 12 Park-
platze umfassenden Liegenschaft aus
dem Jahr 1973 musste die Gebdude-
hiille komplett saniert werden. Diese
Arbeiten sind nun abgeschlossen.
Durch den Austausch von Fenstern
und Storen, die vollstdndige Isolierung
der Fassade und die Warmeddmmung
des Dachs wurde die Energieeffizienz
stark verbessert und mit den Klimazie-
len 2030/2050 des Bundes in Einklang
gebracht.

Dank dieser Renovationen hebt sich
das markante Gebdude stark von sei-
nen Nachbargebduden ab und tragt
zur Aufwertung des gesamten Quar-
tiers bei.

Die Renovationsarbeiten dauerten von
Juli 2020 bis April 2022.

— Rue du Valentin 30, 32, 34, Lausanne
Die 1972 erstellten Hochhduser in her-
vorragender Lage, nur wenige Schritte
von der Place de la Riponne entfernt,
bieten einen einzigartigen Rundblick
auf den See und die Altstadt von
Lausanne. Um die Wohntiirme zu de-
karbonisieren und ihre energietechni-
sche Konformitdt mit den Klimazielen
2030/2050 des Bundes zu gewdhrleis-
ten, waren umfassende Arbeiten erfor-
derlich.

Die Investition umfasste sowohl die
Errichtung von 8 neuen Wohnungen
in den Technikgeschossen der beiden
Hochhduser, die Renovation der Ge-
baudehille (Isolierung und Fenster),
die Anpassung der gemeinschaftlich
genutzten Rdume an die Brandschutz-
bestimmungen, die Umgestaltung der
Eingangsbereiche, in denen ein Begeg-
nungsort fiir die Bewohner geschaffen
wurde, die Abdichtungsarbeiten an
mehreren begriinten D&chern und
schliesslich das Anlegen einer griinen
und ruhigen Oase im Innenhof. Die An-
lage umfasst 92 Wohnungen, 7'300 m?
Geschdftsflachen und 83 Parkpldtze.
Die Arbeiten wurden im April 2018 in
Angriff genommen und im Dezember
2022 abgeschlossen.
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Geplante Projekte

La Fonciére / Jahresbericht 2021 - 2022

Rue de Lausanne 63, 65, Genf

Das 1960 errichtete Gebdude in der
N&he des Bahnhofs Cornavin wird
mehrheitlich kommerziell genutzt.
Das Renovationsprogramm umfasst
eine komplette Renovation der Ge-
bdudehiille mit Austausch der Woh-
nungstiren, der Fenster und der
Storen sowie eine komplette Fassa-
denddmmung und die Anpassung an
die elektrischen Normen.

Diese Arbeiten werden im Einklang mit
den Klimazielen 2030/2050 des Bun-
des ausgefiihrt.

Die Baubewilligung wurde am 20. Mai
2022 erteilt.

Av. de Béthusy 82, 84, Lausanne

Das Gebdude wird um ein Stockwerk
aufgestockt, um 4 neue Wohnungen
(zwei Studios und zwei 2.5-Zimmer-
Wohnungen) zu schaffen.

Weil das Gebdude aus dem Jahr 1939
unter Denkmalschutz steht, musste
La Fonciere auf die Verbesserung der
Wdrmeddmmung verzichten, denn
das Anbringen einer Aussenddmmung
wurde nicht bewilligt. Die Arbeiten wer-
den von Februar 2023 bis Februar 2024
dauern.

— Rte d’Oron 14 b, Lausanne

Bei der Planung der Renovation dieses
Gebdudes aus dem Jahr 1955 wurden
mogliche Baureserven aufgedeckt,
die eine Verdoppelung der Mietfla-
chen ermdglichen.

Daher wurde ein komplettes Neubau-
projekt geplant, bei dem die Anzahl
der Wohnungen von 19 auf 35 erhoht
werden kann. Die neue Konfiguration
der Wohnungen sind an die Bediirfnis-
se der urbanen Mieter angepasst und
bieten einen hohen Grad an Flexibili-
tat und Anpassungsfdhigkeit.

Das Gebdude wird die hochsten Anfor-
derungen im Bereich Nachhaltigkeit
erfiillen. So wird der CO,-Fussabdruck
des neuen Gebdudes von 47 kg/m?
auf 3 kg/m? gesenkt. Die Arbeiten wer-
den von Mai 2023 bis Juni 2025 dauern.

— Rue de la Pontaise 25, Lausanne
Im Rahmen der Aufwertung dieses
Gebdudes wird zum einen die Wdrme-
ddmmung der Gebdudehdille im Ein-
klang mit den Klimazielen 2030/2050
des Bundes erneuert. Ausserdem wird
das Gebdude um ein Stockwerk auf-
gestockt, um zwei 3-Zimmer-Wohnun-
gen zu erstellen.

Der Ausfiihrungsbeginn ist fir Mdrz
2023 geplant und die Ubergabe ist
flr Mdrz 2024 vorgesehen.
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Finanzbericht

- Vermoégensrechnung
- Erfolgsrechnung
- Verwendung des Erfolges



Vermogensrechnung

Bank

Bankguthaben auf Sicht

Grundstiicke

Wohnbauten

Kommerziell genutzte Liegenschaften

Gemischte Bauten

Bauland, Abbruchobjekte und angefangene Bauten

Sonstige Vermdgenswerte

Gesamtfondsvermégen

Abzliglich:

Kurzfristige verzinsliche Hypotheken und andere hypothekarisch
sichergestellte Verbindlichkeiten

Kurzfristige sonstige Verbindlichkeiten

Langfristige verzinsliche Hypotheken und andere hypothekarisch
sichergestellte Verbindlichkeiten

Langfristige sonstige Verbindlichkeiten

Nettofondsvermdgen vor geschdtzten Liquidationssteuern

Geschdtzte Liquidationssteuern

Nettofondsvermégen

Anzahl Anteile im Umlauf

Nettoinventarwert pro Anteil

Anteile im Umlauf

Stand am 1. Oktober

Zwangsricknahmen im Berichtsjahr

Ausgabe von Anteilen im Berichtsjahr

Stand am 30. September
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30.09.2022
CHF

9'863'657.82

1'040'127'000.00
239'783'000.00
402'421'000.00
106'107'000.00

13'840'894.26
1'812'142'552.08

42'000'000.00

17'051'826.84

237'625'000.00

1'000'000.00

1'514'465'725.24

138'669'000.00
1'375'796'725.24

13'608'177
101.10

Anzahl
13'608'177
0

0
13'608'177

30.09.2021
CHF

2'861'976.14

975'501'000.00

233'519'000.00

382'596'000.00

40'316'000.00

17'049'457.05

1'651'843'433.19

13'980'000.00

16'790'085.48

205'000'000.00

1'000'000.00

1'415'073'347.71

125'954'000.00

1'289'119'347.71

13'608'177

94.75

Anzahl

13'608'177

0

0

13'608'177
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Informationen zur Bilanz und zu den gekiindigten Anteilen

Hohe des Abschreibungskontos der Grundstiicke

Hohe des Riickstellungskontos fir kiinftige Reparaturen

Hohe des Kontos der zur Wiederanlage zurlickbehaltenen Ertrdge

Anzahl der auf Ende des ndchsten Rechnungsjahres gekiindigten Anteile

Verdnderung des Nettofondsvermégens

Nettofondsvermdgen zu Beginn des Berichtsjahres

Ausschittung fiir die Coupons Nr. 66-67 und 64 -65

Saldo aus dem Anteilsverkehr

Gesamterfolg

Nettofondsvermégen am Ende des Berichtsjahres
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30.09.2022
CHF

101'115'708.80

44'312'800.00
78'923'142.69

1'289'119'347.71
-30'890'561.79

117'5667'939.32

1'375'796'725.24

30.09.2021
CHF

97'187'006.80

44'312'800.00

78'923'142.69

0.00

1'226'246'576.91

-29'937'989.40

0.00

92'810'760.20

1'289'119'347.71
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Erfolgsrechnung

Mietzinseinnahmen

Sonstige Ertrdge

Total Ertrdge

Abziiglich:

Hypothekarzinsen

Laufender Unterhalt

Renovationen

Liegenschaftenverwaltung:

Hauswartung, Wasser, Strom und Versicherung

Steuern und Gebihren

Verwaltungsaufwand

Wiedervermietungskosten und sonstige Aufwendungen

Schdtzungs- und Prifaufwand

Abschreibungen von Sachanlagen

Riickstellungen fiir kiinftige Reparaturen

Zuweisung

Entnahme

Reglementarische Vergiitungen:

An die Fondsleitung **

An die Depotbank

Drucksachen und Publikationen

Total Aufwendungen

Nettoertrag

Realisierte Kapitalgewinne und -verluste

Realisierter Erfolg

Nicht realisierte Kapitalgewinne und -verluste einschliesslich

Liquidationssteuern (Anderung)

Gesamterfolg des Berichtsjahres

*

Erfolg der Rechnungsperiode vom 01.10. bis 30.09.

** 0,3% des Gesamtvermogens - es wurden keine Retrozessionen gezahlt.
*** Davon MCHF 5.4 aussergewdhnliche Abschreibung auf die Liegenschaft Rue de la Servette 89 -91.
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2021/2022*
CHF

85'045'817.25
58'119.68
85'103'936.93

3'130'993.60
8'284'829.38
7'064'605.85

4'341'103.66
9'629'608.97
5'676'627.10
859'035.99
289'802.65

3'928'702.00

7'064'605.85
-7'064'605.85

4'955'632.00

827'994.64

130'985.55
49'019'821.39

36'084'115.54

0.00
36'084'115.54

81'483'823.78

117'5667'939.32

2020/2021*
CHF

83'984'348.55

1'610'998.74

85'695'347.29

2'984'329.35

8'629'450.56

8'937'205.92

4'459'969.87

8'601'242.91

5'5645'328.85

619'267.99

262'110.15

8'896'047.45%**

8'937'205.92

-13'811'205.92

4'793'656.00

776'309.25

138'819.45

49'769'737.75

35'825'609.54

0.00

35'825'609.54

56'985'150.66

92'810'760.20
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Verwendung des Erfolges

Ertrag des Berichtsjahres

Vortrag des Vorjahres

Zur Verteilung verfiigbarer Erfolg

Ausschiittung an die Anteilsinhaber

Coupons Nr. 66-67

Coupons Nr. 68 -69

Vortrag ordentlicher Ertrdge auf neue Rechnung bei
den Immobiliengesellschaften

Vortrag ordentlicher Ertréige auf neue Rechnung beim Fonds

Total

*

Erfolg der Rechnungsperiode vom 01.10. bis 30.09.

** Davon sind CHF 3'837'349.92 bei der Ausschiittung nicht verrechnungssteuerpflichtig.
*** Davon sind CHF 5'342'044.01 bei der Ausschiittung nicht verrechnungssteuerpflichtig.

La Fonciére / Jahresbericht 2021 - 2022

2021/2022*
CHF

36'084'115.54

22'384'513.00

58'468'628.54

33'612'197.19

7'570'445.34

17'285'986.01**
58'468'628.54

2020/2021*
CHF

35'825'609.54

17'449'465.25

53'275'074.79

30'890'661.79

0.00

11'589'848.58

10'794'664.42***

63'275'074.79
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Anhdnge

- Grundsdtze fiir die Bewertung des Fondsvermogens
sowie die Berechnung des Nettoinventarwerts

- Gesamtbetrag der vertraglichen Zahlungsverpflichtungen
und Garantien

- Offizielle Couponzahlstellen

- Immobiliengesellschaften

- Hypotheken und andere hypothekarisch sichergestellte
Verbindlichkeiten

- Liegenschaftsverwaltungen (Delegation von Teilaufgaben)

- Verglitung der Fondsleitung

- Verglitung der Depotbank

- Inventar der Liegenschaften

- Liegenschaftenverzeichnis

- Kurzbericht der Priifgesellschaft



Grundsdtze fiir die Bewertung des Fondsvermoégens

sowie die Berechnung des Nettoinventarwerts
Die Jahresrechnung des Fonds wird gemdss der Verordnung der FINMA Uber die

kollektiven Kapitalanlagen (KKV-FINMA) aufgestellt.
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Konsolidierung

der Immobiliengesellschaften

Der Fonds hdlt 100 % des Kapitals
mehrerer Immobiliengesellschaften.
Diese Gesellschaften werden in der
Vermogens- und der Erfolgsrechnung
des Fonds vollstdndig konsolidiert und
schliessen ihre Jahresrechnung zum
30. September ab.

Bewertung der Liegenschaften
Gemdss den gesetzlichen Bestimmun-
gen und in Anwendung der Richtlinie
der Asset Management Association
Switzerland (AMAS) vom 2. April 2008
hat das unabhdngige, stdndige Exper-
tengremium alle Liegenschaften nach
der Discounted Cash Flow-Methode
(DCF) bewertet. Diese Bewertung ba-
siert auf einer individuellen Analyse
jeder Liegenschaft unter Berlicksich-
tigung der gebdude- und lagespezi-
fischen Eigenschaften. Die Projektion
der geschdtzten Einnahmen und Aus-
gaben erfolgt fiir einen Zeitraum von
zehn Jahren. Durch Diskontierung die-
ser Geldflisse und des Endwerts wird
der Verkehrswert ermittelt.

Der Verkehrswert jeder Liegenschaft
entspricht dem im gewdhnlichen Ge-
schdaftsverkehr und unter Annahme
eines sorgfdltigen Kauf- und Verkaufs-
verhaltens mutmasslich erzielbaren
Preis. Im Einzelfall, insbesondere beim
Kauf und Verkauf von Fondsliegen-
schaften, werden die sich gegebenen-
falls bietenden Gelegenheiten im Inte-
resse des Fonds bestmdglich genutzt.
Daher kdnnen die erzielten Preise unter
Umstdnden von den Schdtzwerten ab-
weichen. Der Diskontierungssatz liegt
zwischen 2,56 % und 4,58 % und be-
tragt im Mittel 3,32 %. Das Zinsmodell

basiert auf der Verwendung eines glei-
tenden Dreijahresdurchschnitts, wo-
durch voriibergehende Marktschwan-
kungen eliminiert werden.

Schdtzung der Liquidationssteuern

Die Liquidationssteuern werden an-
hand der aktuellen Steuersdtze und der
Differenz zwischen dem Verkehrswert
einer Liegenschaft am 30. September
und ihren Gestehungskosten ermittelt.

Bewertung der iibrigen Posten

der Vermégensrechnung

Die Ubrigen Posten der Vermdgens-
rechnung werden zum Nominalwert
bewertet.

Abschreibungen von Sachanlagen
Die Sachanlagen werden linear tber
eine Dauer von 100 Jahren abge-
schrieben.
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Gesamtbetrag der vertraglichen Zahlungsverpflichtungen und Garantien

Art der Verpflichtung Datum Betrag (CHF)
Grundstiickkdufe 30.09.22

Bauauftrdge und Investitionen in Liegenschaften 30.09.22 93'430'764.29
Garantien an Dritte 30.09.22 6'333'020.00

Offizielle Couponzahlstellen

Genfer Kantonalbank, Genf Ziurcher Kantonalbank, Zurich

Freiburger Kantonalbank, Freiburg Edmond de Rothschild (Suisse) SA, Succursale di Lugano, Lugano
Walliser Kantonalbank, Sitten Credit Suisse AG, Zurich

Waadtldnder Kantonalbank, Lausanne Banque Cramer & Cie SA, Genf

Neuenburger Kantonalbank, Neuenburg Edmond de Rothschild (Suisse) SA, Genf

Immobiliengesellschaften

LA FONCIERE FR SA, Lausanne LA FONCIERE VD SA, Lausanne
LA FONCIERE GE SA, Lausanne LA FONCIERE VS SA, Lausanne
LA FONCIERE LSNE SA, Lausanne LA FONCIERE ZH SA, Zirich

LA FONCIERE NE SA, Lausanne

Das Aktienkapital sémtlicher Immobiliengesellschaften befindet sich ausnahmslos zu 100 % im Besitz des Schweizer Immobilienfonds La Fonciére.

Liegenschaftsverwaltungen (Delegation von Teilaufgaben)

Teilaufgaben der Liegenschaftenverwaltung werden an die nachfolgend aufgefiihrten qualifizierten Mandatstrdger
delegiert:

Bobst Régie Immobiliére SA, Yverdon-Les-Bains Optigestion Services Immobiliers SA, Peseux
Brolliet Immobilier SA, Carouge Pilet & Renaud SA, Genf

Cogestim SA, Lausanne Privamob SA, Lausanne

Comptoir Immobilier SA, succursale de Sion, Sitten Régie Braun SA, Lausanne

Gendre & Emonet, Gérance immobiliére SA, Montreux Rytz & Cie SA, Nyon

Gruyere Immo SA, Bulle Société Privée de Gérance SA, Genf
Intercity Bewirtschaftung AG, Zirich Weck, Aeby & Cie SA, Freiburg

Naef Immobilier Genéve SA, Genf

Die genauen Modalitdten fir die Ausfihrung der Mandate sind in Vertrdgen festgehalten, die Investissements Fonciers SA mit den betreffenden
Mandatstrdgern abgeschlossen hat.
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Hypotheken und andere hypothekarisch sichergestellte Verbindlichkeiten

Dauer Zinssatz Betrag Bezogen  Zuriickgezahlt Betrag
am 30.09.2021 am 30.09.2022
CHF CHF CHF CHF

Verbindlichkeiten unter einem Jahr
29.02.2012 - 28.02.2022 1,6900% 13'380'000.00 13'380'000.00 -
01.07.2015 - 30.04.2022 2,2500% 400'000.00 600'000.00 -
17.10.2012 - 17.10.2022 1,6980% 32'000'000.00 32'000'000.00
15.01.2013 - 16.01.2023 1,9350% 10'000'000.00 10'000'000.00
55'980'000.00 - 13'980'000.00 42'000'000.00

Verbindlichkeiten von einem Jahr bis zu fiinf Jahren

09.11.2015 - 09.11.2023 1,1000% 25'000'000.00 25'000'000.00
22.12.2015 - 22.12.2024 1,2000% 25'000'000.00 25'000'000.00
28.01.2016 - 28.01.2025 1,1000% 13'000'000.00 13'000'000.00
22.12.2016 - 22.12.2025 1,2870% 30'000'000.00 30'000'000.00
30.06.2022 - 30.06.2026 2,1766% 11'000'000.00 11'000'000.00
22.11.2018 - 23.11.2026 1,1600% 20'000'000.00 20'000'000.00
22.11.2018 - 23.11.202¢6 1,1600% 10'000'000.00 10'000'000.00
23.01.2017 - 23.01.2027 1,2570% 15'000'000.00 15'000'000.00
28.02.2022 - 26.02.2027 0,9691% 11'205'000.00 11'205'000.00

138'000'000.00 22'205'000.00 - 160'205'000.00

Verbindlichkeiten von mehr als fiinf Jahren

25.01.2022 - 25.01.2028 0,8891% - 15'100'000.00 15'100'000.00
25.01.2022 - 25.01.2029 0,9616% - 22'900'000.00 22'900'000.00
25.01.2021 - 27.01.2031 0,8500% 10'000'000.00 10'000'000.00
26.03.2021 - 26.03.2031 0,8700% 15'000'000.00 15'000'000.00
28.02.2022 - 27.02.2032 0,8500% - 14'420'000.00 14'420'000.00

25'000'000.00 52'420'000.00 - 77'420'000.00

Total der Verbindlichkeiten

218'980'000.00 74'625'000.00 13'980'000.00 279'625'000.00

Durchschnittlicher Zinssatz der verzinslichen Verbindlichkeiten

1,29% 1,22%

Durchschnittliche Restlaufzeit der verzinslichen Verbindlichkeiten

3,77 Jahre 3,81 Jahre
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Verglitung der Fondsleitung

Hochstsatzgemdss  Angewandter
Fondsprospekt Satz
An die Fondsleitung gezahlte Vergiitungen
Fir die Verwaltungsgebtihr Art. 19, Abs. 1 0,50% 0,30%
Fir die Ausgabekommission Art. 18, Abs. 1 4,00% entfallt
Fir die Riicknahmekommission Art. 18, Abs. 2 2,00% entfallt
Bei Ankauf oder Verkauf von Liegenschaften Art. 19, Abs. 6, Bst. a 2,00% entfdllt
Fir den Arbeitsauf dimZ h
ureenbersauiwand Im usammenndng Art. 19, Abs. 6, Bst. b 3,00% 3,00%
mit Bauarbeiten, Renovationen oder Umbauten
Fur die Liegenschaftenverwaltung Art. 19, Abs. 4, Bst. ¢ 6,00% 6,00%
Im Falle der Auflo des Fond f
M rafie der AUTIosUng des ronds aut Art. 19, Abs. 6, Bst. d 0,50% entfallt
alle an die Anleger ausgezahlten Betrdge
Im Berichtsjahr wurden keine Entschddigungen, wie Retrozessionen oder Rabatte ausgerichtet.
Vergiitung der Depotbank
Hoéchstwert gemdss ~ Angewandter
Prospekt Satz
Vergiitung an die Depotbank
Fir die Aufbewahrung des Fondsverm.éjgens, .die Besorgung Art. 19, Abs. 2 0,035%" 0,035%"
des Zahlungsverkehrs des Fonds und die sonstigen Aufgaben
Fir die Auszahlung des Jahresertrags an die Anleger Art. 19, Abs. 3 1,00% 1,00%
* Auf das Nettovermogen des Fonds zu Beginn des Berichtsjahres angewandter Satz.
Im Berichtsjahr wurden keine Vergitungen, wie Retrozessionen oder Rabatte ausgerichtet.
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Inventar der Liegenschaften

Gestehungskosten Verkehrswert Versicherungswert

CHF CHF CHF

Wohnbauten 447'132'893.93 1'040'127'000.00 863'800'726.00
Kommerziell genutzte Liegenschaften 120'001'785.25 239'783'000.00 137'359'847.00
Gemischte Bauten 193'082'514.88 402'421'000.00 330'174'218.00
Bauland, einschliesslich Abbruchobjekten 81'717'578.27 106'107'000.00 0.00

und angefangener Bauten

Die Gestehungskosten berticksichtigen keine Abschreibungen.

La Fonciére / Jahresbericht 2021 - 2022

861'934'772.33

1'788'438'000.00 1'331'334'791.00
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Liegenschaftenverzeichnis

Freiburg

Bulle

Anzahl Geschdfts-
Wohn- rdume
ungen in m?

Anzahl Geste-
Garagen  hungskosten
und Diverses CHF

Versiche-
rungswert
CHF

Geschdtzter
Verkehrswert
CHF

Verbuchte
Mieten
CHF

Rue des Trois-Trefles 2-4-6

o

Rue de Vevey 89 -95

22 7'701'278.65

17'334'600.00

16'314'000.00

1'066'634.00

Rue du Vieux-Pont 76

13 1'338'024.90

3'771'000.00

4'872'000.00

289'350.00

Fribourg

Genf

Ch. de Bethléem 10-12-14-16 18 - 7 1'622'361.05 4'440'000.00 3'740'000.00 226'024.00
o Rue de Lausanne 91 43 2'471 - 10'399'053.45 164'274'997.00 13'299'000.00 796'203.50

Bd de Pérolles 67 18 - 10 1'068'584.20 3'701'999.00 3'975'000.00 240'960.00

Rue St-Paul 1-3-5 33 - 8 2'116'152.45 4'979'000.00 8'378'000.00 480'434.00

Carouge

Rue J.-Dalphin 46 bis 18 20 - 1'012'746.00 5'993'088.00 4'858'000.00 251'972.00

oo

Genéve
Rue Alfred-Vincent 25

oo Rue Charles-Cusin 2 25 362 - 3'278'332.45 8'569'145.00 8'450'000.00 467'915.50
Rue Henri-Frédéric-Amiel 1 17 49 - 5'869'619.90 4'577'826.00 10'508'000.00 477'335.50
Rue de I’Ancien-Port 2 20 23 - 2'276'432.50 8'419'198.00 9'228'000.00 443'506.00
Quai Ernest-Ansermet 6 23 19 4 4'812'107.80 6'208'624.00 9'103'000.00 407'636.50
Rue des Barques 2-4 46 611 43 14'119'062.40 17'461'654.00 24'481'000.00 1'315'357.00
Av. Chabrey 21-23-25-27 59 32 80 30'810'218.70 23'873'698.00 35'427'000.00 1'607'632.00
Rue de Contamines 9 41 10 39 8'378'467.20 11'756'499.00 16'706'000.00 790'879.00
o Rue Pierre Fatio 8 12 395 é 2'519'818.55 6'164'777.00 11'415'000.00 480'585.00
o Rue Franklin 2 35 606 - 3'464'930.45 10'244'339.00 14'730'000.00 759'138.00
Rue Franklin 4-6 40 226 - 3'214'280.30 11'584'463.00 9'522'000.00 518'082.00
Rue Franklin 6 (annexe) 2 147 52 1'621'897.05 2'024'760.00 3'843'000.00 222'730.00
Route de Frontenex 57 38 29 - 1'968'433.80 10'664'236.00 11'493'000.00 579'207.00
o Rue Jean-Antoine-Gautier 10-12 55 1'289 1 10'082'268.00 13'052'491.00 19'312'000.00 1'050'458.00
Rue Charles Giron 9 17 16 2 2'696'883.05 7'874'933.00 8'763'000.00 386'892.00
Av. de la Grenade 9-11 20 46 - 3'191'628.85 10'822'534.00 9'366'000.00 487'223.00
* Rue de Lausanne 63 - 65 / Ferrier 8 -10 33 6'997 44 25'402'547.40 40'463'520.00 52'511'000.00 2'808'058.50
* Rue de Lyon 75-77 34 4'690 22 54'190'625.05 42'567'253.00 68'397'000.00 2'5645'478.40
° Rue de Lyon 67 bis
° Rue Fr.-Ruchon 1-3 86 492 91 14'5616'015.25 29'506'200.00 38'658'000.00 1'764'995.50
Rue Henri-Mussard 20 32 - [ 2'013'246.45 7'504'283.00 9'909'000.00 470'483.50
Rue de Miléant 3-5 48 30 - 11'041'299.60 15'647'572.00 20'044'000.00 967'605.00
Ch. M.-Duboule 23-25 33 88 [} 2'528'121.90 8'071'806.00 8'985'000.00 495'753.00
oo RueduMdle2-4
oo Rue des Paquis 39-41 83 2'681 - 18'418'482.25 28'014'669.00 39'589'000.00 1'995'286.50
Rue des Mouettes 9 24 233 - 2'064'420.90 4'868'569.00 8'074'000.00 413'579.00
o Rue des Paquis 18 24 601 - 1'798'916.70 7'290'912.00 8'251'000.00 437'126.00
Av. Eugéne-Pittard 1 27 442 22 7'467'812.10 10'260'328.00 18'505'000.00 652'985.50
Bd du Pont-d’Arve 61 14 120 - 2'5602'073.85 6'406'632.00 6'740'000.00 346'658.50
* Rue Rothschild 15 - 2'740 - 3'356'520.75 10'031'741.00 20'500'000.00 952'872.00
o Rue du Roveray 20 11 290 - 2'143'784.75 3'442'534.00 4'442'000.00 239'040.00
* Bd St-Georges 72 3 3'922 2 10'809'998.15 14'051'696.00 21'237'000.00 1'128'722.00
o Rue St-Ours 5 33 1'533 24 13'003'120.90 13'811'065.00 25'456'000.00 1'227'467.00
00 RuedelaServette 89 abc - - - 22'107'268.45 0.00 24'213'000.00 0.00
o Rue du Stand 40 7 1'129 1 1'778'245.75 5'994'188.00 10'679'000.00 526'152.00
Ch. Thury 12 12 14 2 2'046'861.80 5'261'184.00 4'719'000.00 311'736.00
Ao  Ch.Colladon 7 A&B / ch. des Créts 20
Ao Avenue Trembley 12 - - - 59'610'309.82 0.00 79'894'000.00 0.00
° Rue de Vermont 8 - 8A 57 456 52 21'079'694.85 22'709'167.00 28'308'000.00 1'372'488.00
* Rue Voltaire 16 - 1'314 - 1'789'866.15 4'008'957.00 6'278'000.00 357'401.00
Av. Théodore-Weber 3 16 - - 10'585'099.35 14'687'605.00 12'718'000.00 521'891.00
Av. Théodore-Weber 24 21 - - 4'725'915.30 7'396'498.00 9'004'000.00 406'799.00
Av. Wendt 48 64 - 23 7'495'738.20 15'122'951.00 20'720'000.00 840'045.00
Rue de Zurich 34 14 215 1 1'173'971.15 5'737'337.00 5'319'000.00 273'819.00
Rue de Zurich 36 -38 32 2'010 3'650'686.50 12'520'401.00 13'892'000.00 788'415.00

Grand-Lancy

Ch. des Semailles 49

30 155

7'638'496.50

7'661'5662.00

10'134'000.00

501'558.00

Onex

Neuenburg

Av. du Gros-Chéne 28 - Bois-de-la-Chapelle 47 40 108 6'301'438.65 10'292'552.00 13'078'000.00 700'227.00
Av. du Gros-Chéne 34 - Bois-de-la-Chapelle 53 40 - 28 6'779'5637.65 10'462'397.00 12'519'000.00 686'100.00
Av. Bois-de-la-Chapelle 49-51 32 24 6'545'048.90 8'825'500.00 8'149'000.00

Neuchatel

Rue du Concert 2-4 8 728 5'260'730.35 6'279'100.00 5'812'000.00

Rue de I'Eglise 2-4-6 40 129 - 5'026'915.35 12'550'909.00 11'570'000.00 637'534.00

Faubourg du Lac 31 29 705 - 3'028'892.00 8'634'146.00 9'537'000.00 518'007.00
o Rue de 'Hopital 3-5 11 267 1 3'657'982.85 3'634'140.00 3'580'000.00 221'790.00

Rue Maladiére 16 -18-20 60 325 3'863'948.25 11'268'636.00 13'661'000.00 768'167.00
o Rue Pierre-a-Mazel 11 46 1'543 - 5'005'653.35 13'457'364.00 13'255'000.00 770'810.00

Wallis

Martigny

oo

Av. de la Gare 50

oo Av.dela Moya2-2 bis 45 1'585 26 7'904'210.15 14'796'191.00 14'657'000.00 804'520.00
Av.de la Moya 8-10-12-14 107 80 58 7'129'124.15 17'357'070.00 20'228'000.00 1'215'169.70
Rue du Léman 31 33 - 26 4'499'215.85 7'295'660.00 6'864'000.00 429'355.00

Sion

Rue des Amandiers 11-13-15 35 277 6 2'052'812.40 6'180'561.00 5'997'000.00 371'820.50
Rue des Rochers 3-5 16 - 14 1'092'673.95 3'095'818.00 3'493'000.00 197'224.00
Rue de St-Guérin 10-12 26 - - 1'574'707.45 3'869'773.00 4'470'000.00 268'437.00
° Rue de St-Guérin 14-16-18
Ch. du Vieux-Canal 35-37 67 567 83 8'589'449.75  16'651'405.00 15'145'000.00 959'154.00
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Anzahl Geschdfts-  Anzahl Ga- Geste- Versiche- Geschdtzter Verbuchte

Wohn- rdume  ragenund hungskosten  rungswert Verkehrswert Mieten
ungen in m? Diverses CHF CHF CHF CHF
Waadt Lausanne
Ch. des Aubépines 5 23 - 9 1'133'436.23 4'476'310.00 6'520'000.00 332'748.50
Av. de Béthusy 80 18 16 . 2'084'216.30 4'330'075.00 4'284'000.00 240'345.00
Av. de Béthusy 82 -84 26 37 - 2'855'603.80 6'702'080.00 6'619'000.00 317'944.00
* Rue de Bourg 43 / Cheneau-de-Bourg 10 3 1743 - 6'650'964.70 6'137'580.00 15'509'000.00 773'579.00
Av. Cécil 5 24 72 20 2'481'339.35 5'406'250.00 6'965'000.00 367'726.00
o Rue Centrale 17-19 22 812 - 8'293'848.75 10'335'313.00 13'415'000.00 632'137.00
Ch. de Chandieu 8-10 20 15 16 2'167'648.55 5'482'660.00 7'193'000.00 354'841.00
Rue du Crét 2-4-4 bis 27 398 49 10'303'538.05 10'916'560.00 14'186'000.00 768'220.50
Av. d’Echallens 59 65 - - 5'957'460.20 12'452'120.00 16'842'000.00 891'390.00
Av. Floréal 8 12 » B 1'976'107.20 3'705'320.00 3'679'000.00 186'774.00
o Av. de la Harpe 7 -9
o Rue Voltaire 9 36 - 18 2'979'683.15 10'596'980.00 12'708'000.00 622'920.00
o Ch. de la Joliette 2-4 42 1212 58 7'827'931.25 13'947'860.00 21'125'000.00 1'044'529.40
Rue de Langallerie 4 18 192 - 4'924'720.30 4'465'610.00 8'241'000.00 387'288.00
Av. du Léman 64-66-68-70 97 149 40 5'785'087.01 22'172'683.00 27'521'000.00 1'459'286.00
Av. de Mon-Loisir 4 18 - - 2'154'321.95 4'205'028.00 5'707'000.00 289'199.00
oo Av.Mon-Repos 6-8-10
oo RueEtraz7-9-11 2 1267 - 4'074'217.33 18'095'880.00 22'594'000.00 1'180'974.50
Av. de Montchoisi 18 - 18 bis - 20 41 17 17 6'028'221.35 9'626'118.00 13'381'000.00 598'178.50
Av. de Montchoisi 47 27 15 2 4'148'294.45 5'834'458.00 8'137'000.00 401'196.00
Av. du Mont-d’Or 45 16 13 5 908'821.55 2'857'600.00 4'189'000.00 199'676.00
Route d’Oron 14 B 19 12 16 1'959'788.25 3'469'120.00 4'204'000.00 165'729.50
o Av.d'Ouchy 17-19-23-25-27-29 65 1'069 148 14'435'947.45 36'937'124.00 33'905'000.00 1'736'568.00
Ch. des Paleyres 14-16 49 11 20 3'979'1038.45 7'254'880.00 12'037'000.00 578'645.00
o Place de la Palud 13 8 587 - 1'894'927.85 4'435'590.00 4'383'000.00 229'516.00
o Place de la Palud 14 27 317 B 2'903'515.25 4'497'073.00 7'050'000.00 374'050.00
Ch. de Passerose 2 17 - 5 1'223'952.35 2'912'450.00 4'373'000.00 217'175.50
Rue de la Pontaise 21 -25 45 119 12 3'237'292.04 10'544'792.00 12'484'000.00 687'731.00
o Rue Pré-du-Marché 11-13 20 517 - 4'334'299.30 6'017'390.00 7'361'000.00 403'940.50
Ch. de Pré-Fleuri 1-3 57 165 15 5'608'505.10 11'302'000.00 17'778'000.00 840'733.00
Av. Recordon 16 28 167 12 3'640'571.45 4'714'769.00 7'970'000.00 408'483.00
Av. du Servan 24 10 33 8 3'198'680.10 4'826'390.00 6'458'000.00 276'283.00
Av. de Sévery 14 17 - 9 1'771'421.25 3'204'444.00 4'563'000.00 233'553.00
o Av. de Tivoli 8 25 318 - 1'482'268.84 5'060'563.00 6'606'000.00 370'764.00
Av. de Tivoli 64-66-68-70 96 1229 65 10'385'905.25 21'695'880.00 26'305'000.00 1'471'883.50
Av. V.-Ruffy 51 -53-55 40 - 50 10'529'024.75 12'225'112.00 17'713'000.00 886'650.00
o Rue du Valentin 30-32-34 99 7'342 83 57'980'803.25 62'795'890.00 62'756'000.00 2'940'275.40
Av. A.-Vinet 7-9-11-13 79 89 11 6'187'827.85 16'677'980.00 19'677'000.00 1'128'878.50
Av. Nestlé 21 46 108 36 5'327'846.44 11'839'979.00 18'918'000.00 899'105.50
o Rue des Fossés 10 19 475 - 2'657'075.20 4'814'082.00 7'722'000.00 388'118.00
La Levratte E3 No 2 17 262 55 5'620'166.00 6'267'934.00 7'424'000.00 403'666.00
La Levratte 4-6 41 65 52 14'209'942.10 12'363'512.00 14'908'000.00 808'762.00
Prilly
o Rte des Flumeaux 1 30 1'825 12 5'879'950.92 14'098'932.00 17'388'000.00 929'218.80
Rte de Neuchdtel 39 20 - 14 1'726'885.70 4'105'600.00 4'976'000.00 272'316.00
Ch. du Vieux-Collége 6 -8 33 32 . 2'532'904.85 4'123'708.00 8'037'000.00 459'764.00
Pully
Bd de la Forét 33-35 40 - 32 6'375'341.55 10'427'084.00 14'345'000.00 7083'316.00
Ch. de Mallieu 7 20 - 8 6'119'157.35 6'874'454.00 8'023'000.00 405'729.50
Ch. des Oisillons 15-17-19 25 19 34 8'5655'489.15 13'896'350.00 13'352'000.00 689'074.50
Ch. de Somais 26 -28 22 - 19 5'486'783.80 8'135'266.00 9'697'000.00 492'736.00
Av. du Tirage 11-13 29 123 39 8'308'995.60 8'950'448.00 11'753'000.00 566'451.00
Rue du Bugnon 31 -33-35-37 135 30 110 12'319'473.10 22'329'250.00 25'804'000.00 1'606'467.55
La Tour-de-Peilz
Av. des Alpes 29 48 188 31 3'023'287.70 9'383'480.00 10'305'000.00 599'343.00
Av. des Alpes 46 -48 33 46 14 1'752'839.31 11'470'100.00 7'799'000.00 420'385.80
Ch. de Béranges 16 - 3'274'5649.95 4'368'100.00 6'020'000.00 289'498.00
Av. Général-Guisan 22 -24 3'942'051.50 10'817'840.00 11'405'000.00 620'698.00
Av. Gustave-Coindet 7 -9 124 - 88 7'5611'361.40 22'760'660.00 30'615'000.00 1'475'064.00
o Rue d'ltalie 58 26 921 9 2'086'502.07 8'276'292.00 9'272'000.00 501'434.00
oo Ruedela Madeleine 22

oo RueJ.-J. Rousseau é - 2'719'637.27 9'714'300.00 10'337'000.00 540'789.50
Yverdon-les-Bains

Rue d'Orbe 46 -48 - 53 bis 2'671'774.10 11'032'860.00 12'681'000.00 742'633.50
Rue du Valentin 48 1'393'871.75 5'667'920.00 5'706'000.00 334'032.00

Ziirich Zirich
* Schiitzengasse 1 - 3'150 - 12'540'632.70 13'820'000.00 49'544'000.00 1'853'884.20

° Zusammengebaute Mehrfamilienhduser.

* Kommerziell genutzte Liegenschaften.

o Gemischte Bauten mit Gewerbeanteil, dessen Mietertrag mehr als 20 %, aber weniger als 60 % des Gesamtertrags ausmacht.
¢ Bauland, Abbruchobjekte und angefangene Bauten.

a Liegenschaften im Baurecht.
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Kurzbericht der Priifgesellschaft

Kurzbericht der Priifgesellschaft an den Verwaltungsrat der Fondsleitung des Immo-

bilienfonds La Fonciére.

Kurzbericht zur Jahresrechnung

Als kollektivanlagengesetzliche Priif-
gesellschaft haben wir die beiliegende
Jahresrechnung des Anlagefonds La
Fonciére, bestehend aus der Vermo-
gensrechnung und der Erfolgsrechnung,
den Angaben iber die Verwendung
des Erfolges und die Offenlegung der
Kosten sowie den weiteren Angaben
gemdss Art. 89 Abs. 1 Bst. b-h und Art.
90 des schweizerischen Kollektivanla-
gengesetz (KAG) (Seite 11, 13, 20, 22, 33
bis 45) fuir das am 30. September 2022
abgeschlossene Geschdftsjahr gepriift.

Verantwortung des Verwaltungsrats
der Fondsleitung

Der Verwaltungsrat der Fondsleitung ist
fir die Aufstellung der Jahresrechnung
in Ubereinstimmung mit dem schwei-
zerischen Kollektivanlagengesetz, den
dazugehorenden Verordnungen sowie
dem Fondsvertrag und dem Prospekt
verantwortlich. Diese Verantwortung
beinhaltet die Ausgestaltung, Imple-
mentierung und Aufrechterhaltung
eines internen Kontrollsystems mit
Bezug auf die Aufstellung der Jahres-
rechnung, die frei von wesentlichen fal-
schen Angaben als Folge von Verstos-
sen oder Irrtiimern ist. Dariliber hinaus
ist der Verwaltungsrat der Fondsleitung
fur die Auswahl und die Anwendung
sachgemdsser Rechnungslegungsme-
thoden sowie die Vornahme angemes-
sener Schdtzungen verantwortlich.

7

Jean-Sébastien Lassonde
Revisionsexperte
Leitender Revisor
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Verantwortung der
kollektivanlagengesetzlichen
Priifgesellschaft

Unsere Verantwortung ist es, aufgrund
unserer Prifung ein Priifungsurteil Uber
die Jahresrechnung abzugeben. Wir
haben unsere Priifung in Ubereinstim-
mung mit dem schweizerischen Gesetz
und den Schweizer Priifungsstandards
vorgenommen. Nach diesen Standards
haben wir die Priifung so zu planen und
durchzufihren, dass wir hinreichende
Sicherheit gewinnen, ob die Jahres-
rechnung frei von wesentlichen fal-
schen Angaben ist.

Eine Prifung beinhaltet die Durchfiih-
rung von Prifungshandlungen zur Er-
langung von Priifungsnachweisen fur
die in der Jahresrechnung enthaltenen
Wertansdtze und sonstigen Angaben.
Die Auswahl der Priifungshandlungen
liegt im pflichtgemdssen Ermessen des
Priifers. Dies schliesst eine Beurteilung
der Risiken wesentlicher falscher An-
gaben in der Jahresrechnung als Folge
von Verstdssen oder Irrtiimern ein. Bei
der Beurteilung dieser Risiken beriick-
sichtigt der Prifer das interne Kontroll-
system, soweit es fiir die Aufstellung
derJahresrechnung von Bedeutung ist,
um die den Umstdnden entsprechen-
den Priifungshandlungen festzulegen,
nicht aber um ein Priifungsurteil tber
die Existenz und Wirksamkeit des inter-
nen Kontrollsystems abzugeben. Die
Prifung umfasst zudem die Beurteilung

B
pwe

PricewaterhouseCoopers SA

der Angemessenheit der angewand-
ten Rechnungslegungsmethoden,
der PlausibilitGt der vorgenommenen
Schdtzungen sowie eine Wirdigung
der Gesamtdarstellung der Jahres-
rechnung. Wir sind der Auffassung,
dass die von uns erlangten Prifungs-
nachweise eine ausreichende und an-
gemessene Grundlage fiir unser Pri-
fungsurteil bilden.

Priifungsurteil

Nach unserer Beurteilung entspricht
die Jahresrechnung fir das am 30.
September 2022 abgeschlossene
Geschdftsjahr dem schweizerischen
Kollektivanlagengesetz, den dazu-
gehdrigen Verordnungen sowie dem
Fondsvertrag und dem Prospekt.

Berichterstattung aufgrund weiterer
gesetzlicher Vorschriften

Wir bestdtigen, dass wir die gesetzli-
chen Anforderungen an die Zulassung
gemdss Revisionsaufsichtsgesetz
(RAG) an die Unabhdngigkeit (Art. 11
RAG) erftillen und keine mit unserer Un-
abhdngigkeit nicht vereinbaren Sach-
verhalte vorliegen.

Lausanne, 23. Dezember 2022

Die franzsische Version des Jahresberichts war Be-
standteil der Priifung durch die Priifgesellschaft. Da-
her bezieht sich auch der Bericht der Priifgesellschaft
nur auf die franzésische Version.

j 1&/&

Liubov Chernikova
Revisionsexperte
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Vorwort

7ENN

La Fonciére / Verantwortungsbewusst 2021 - 2022

Sehr geehrte Damen und Herren,
Liebe Anleger

Der Klimawandel und die globale Ungleichheit sind
die grossten gesellschaftlichen Herausforderungen,
denen sich unsere Generation stellen muss, und zwei
Themen, die mir ganz besonders am Herzen liegen.
Seit meinem Amtsantritt am 1. April 2022 konnte ich
erfreut feststellen, dass das Immobilienportfolio von
La Fonciére schon seit Uiber zehn Jahren nach energe-
tischen und verantwortungsvollen Grundsdtzen aktiv
gemanagt wird. Die Fondsleitung bestdtigt heute ihre
strategische 360-Grad-Vision, mit der sie die Auswir-
kungen auf zukiinftige Generationen reduzieren will.

Mit diesem ersten Nachhaltigkeitsbericht des Fonds
La Fonciere bekennen wir uns zu einem verantwor-
tungsbewussten Handeln, einer nachhaltigen Ergeb-
nisorientierung fiir unsere Anleger, einer engen Ein-
bindung unserer Mitarbeiter in der Umsetzung des
Konzepts und zur regelmdssigen Messung unserer
Leistungen.

Wir sind der Uberzeugung, dass dieser Ansatz einen in-
tegrierten Bestandteil unserer Unternehmensphiloso-
phie bilden muss. Daher hat IFSA neu die Funktion einer
ESG-Verantwortlichen geschaffen, die sich ausschlies-
slich den okologischen, gesellschaftlichen und den Un-
ternehmensfiihrung betreffenden Aspekten widmet.

Umwelt
Direkte / indirekte Auswirkungen

Soziales
Partnerschaften & Engagement

@ Governance

Verantwortung & Philosophie
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Bereits 2009 hat IFSA mit der Firma Signa-Terre SA,
die auf Energiemonitoring spezialisiert ist, ein syste-
matisches Energieverbrauchsmonitoring ihres Liegen-
schaftenbestands eingerichtet. Seither werden die
Daten zum Energieverbrauch der Gebdude von La
Fonciere regelmdssig gesammelt und analysiert. Diese
Analysen ermdglichen es uns, unser Renovierungspro-
gramm langfristig zu planen, die Ergebnisse unserer
Renovationen objektiv zu messen und die Konsumge-
wohnheiten unserer Mieter in den Bereichen Wasser
und Energieverbrauch zu beurteilen.

Um mehr Transparenz zu schaffen, beteiligt sich IFSA
seit 2021 am Swiss Sustainable Real Estate Index
(SSREI), mit dem die Nachhaltigkeit des Liegenschaf-
tenbestands beurteilt wird und der es ermdglicht, das
Nachhaltigkeitsprofil von La Fonciere mittelfristig ge-
nau zu bestimmen.

2023 will IFSA den ESG-Ansatz von La Fonciére noch
gezielter weiterentwickeln.

Unser Ziel ?

Durch eine regelmdssige, transparente und vergleich-
bare Bewertung unserer Gebdude erhalten wir eine
fundierte Bestandsaufnahme, um Schwerpunktberei-
che im Bereich ESG zu definieren und die Fortschritte
kontinuierlich messen und liberpriifen zu kénnen. Im
vorliegenden Bericht werden die ersten Ergebnisse
unseres Vorgehens vorgestellt.

Gemeinsam werden wir weiter engagiert das Ziel ver-
folgen, unseren gesellschaftlichen Beitrag zu einer
nachhaltigen Entwicklung auch im Sinne unserer
Anleger zu leisten.

Michael Loose,
CEO Investissements Fonciers SA
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Eckdaten der Nachhaltigkeit bei La Fonciere

Erfasste Liegenschaften* ' **

219

O

Eingesparte CO,
Emissionen pro m? (%) *

40

—
—

Eingesparter
Stromverbrauch pro m? (%) *

34

Eingesparter Heizwdrme-
verbrauch pro m? (%) *

22

©® @&

Eingesparter Wasser-
verbrauch pro m?(%)*

15

* Erzielte Einsparungen zwischen 2009 und 2022, anhand der Daten der Firma Signa-Terre SA, die nicht von der Prifgesellschaft geprift werden.
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**In Anzahl der Gebdudeeingdnge.
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Strategische 360-Grad-Vision

- Die einzelnen Etappen

1-Analyse

2-Ziele

3 - Mittel

4 - Ausfiihrung

5-Ergebnisse
- SSREI - Swiss Sustainable Real Estate Index
- Schlussfolgerung



Die einzelnen Etappen

Bei der Umsetzung unserer strategischen 360-Grad-Vision verwenden wir ein
zyklisches Modell, das unter Beachtung unserer strategischen Investitionsgrund-
sdtze stetig nach Optimierungsmoglichkeiten sucht. Unsere ESG-Strategie ist wie
folgt aufgebaut:

1-Analyse 2-Ziele 3 - Mittel 4-Ausfiihrung 5-Ergebnisse
Kompetenzen Anleger Benchmarking Optimierung Messung
Verantwortungsvolles  Mieter Zertifizierung Kontinuitdt Strategische
Management Entwicklung

/

e

Ausfiihrung
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1-Analyse

Eine integrierte Betrachtung der Themen betreffend Umwelt, Gesellschaft und
Unternehmensfiihrung ist heute unerldsslich.

«Verantwortungs-

volle und nachhaltige
Immobilienmanagement
par excellence »

La Fonciére / Verantwortungsbewusst 2021 - 2022

Diese Uberzeugung hat IFSA dazu ver-
anlasst, schon seit Jahren auf interne
und externe Spitzenkompetenzen in
den verschiedenen Fachbereichen
zu setzen. Dies tragt massgeblich zu
einer langfristigen Wertsteigerung
und Sicherung der stabilen Dividen-
denausschiittung von La Fonciére bei,
die gleichzeitig aber auch auf den
Werten beruhen, welche im Einklang
mit den Anliegen zukiinftiger Genera-
tionen stehen.

kg CO,

70
60
50
40

30
20 SO

10 Klimaziel 2030@ @
Klimaziel 2050

« Die seither gemachten technischen
Fortschritte bei der Erfassung und
Auswertung der Daten erméglichen es
uns, die Effizienz der zuvor umgesetz-
ten Konzepte viel prdziser zu messen.
Dank dieser Fortschritte kénnen wir
unsere Performance immer weiter ver-
bessern und damit schneller an unser
Ziel kommen: ein verantwortungsvol-
les und nachhaltiges Immobilienma-
nagement, das die unterschiedlichen
Bedlirfnisse und Erwartungen aller
unserer Stakeholder entlang der Wert-
schdpfungskette in Einklang bringt. »

Thomas Vonaesch,
COO Investissements Fonciers SA

0 200 400

600 800 1000

MJ /m? EBF

@ Durchschnitt der Liegenschaften des Fonds

O Liegenschaften des Fonds

Quelle: Signa-Terre SA
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2-Ziele

Um die strategische 360-Grad-Vision des Fonds klar zu definieren, wurden
konkrete Ziele zur Umsetzung dieses Prinzips festgelegt. Dadurch sollen das
Managementsystem und die Aktivitdten von La Fonciere konsequent weiter-
entwickelt werden, um das Potenzial fiir ein nachhaltiges und verantwortungs-
volles Wachstum zu verwirklichen.

Dank eines strukturierten Ansatzes kann anhand der nachfolgend aufgefiihrten
Ziele eine transparente Anlagepolitik erarbeitet werden.

Abbau der CO,-Emissionen.

Verantwortungsvoller Umgang mit Energie und Rohstoffen.
Umweltschonender Umgang mit Grauwasser und Abfall.
Effizienz der thermischen Gebdudehiille.

Bevorzugung lokal verfligbarer Baustoffe mit geringem
CO,-Fussabdruck.

N 2R N2

Komfort der Mieter.

Zusammenarbeit mit lokalen Unternehmen.

Beachtung der Nachhaltigkeitsgrundsdtze bei Zulieferern
und Dienstleistern.

Inklusion und Diversitat.

Forderprojekte und Partnerschaften in den Bereichen
Bildung, Kultur und Wohltdtigkeit.

N2

N

Engagements und bewdrte Verfahren.

Auf Vertrauen basierende und langfristige ausgerichtete
Beziehungen zu Stakeholdern.

Risiko- und Reputationsmanagement.

Beobachtung der Initiativen von Wirtschafts- und Finanz-
akteuren im Zusammenhang mit ESG-Themen.

v

N
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3 - Mittel

Auf der Grundlage seiner energetischen Bilanzen hat La Fonciere die jahrlichen
Einsparungen bestimmt, die erforderlich sind, um die Klimaziele 2030/2050 des

Bundes zu erreichen.

Sie sehen wie folgt aus:

Heizwdrme / pro Jahr (%)

CO,-Emissionen (kg CO,/m?)/ pro Jahr (%)

La Fonciére / Verantwortungsbewusst 2021 - 2022

Konkret ergriffene Massnahmen

1.

Der Energieverbrauch des Liegenschaftenbestands wird
mit einem Referenzwert verglichen. Dieser Referenzwert
wird von Signa-Terre SA entwickelt und ermoglicht be-
reits seit 2009, eine objektive Ermittlung der Nachhaltig-
keitsdaten.

. Seit 2020 kann der kurz-, mittel- und langfristigen Re-

novationsbedarf des Liegenschaftenbestands anhand
des kantonalen Gebdudeenergieausweises GEAK Plus
proaktiv geplant werden. Dies fiihrt zu einer Effizienzstei-
gerung bei den Renovationsarbeiten, indem die ener-
getischen, d6kologischen und finanziellen Ziele optimal
integriert und realisiert werden kénnen.

. La Fonciere unterstreicht sein Nachhaltigkeitsengage-

ment mit der Teilnahme am Swiss Sustainable Real Es-
tate Index (SSREI): einem Benchmark zur Bewertung der
Nachhaltigkeit und der gesellschaftlichen Auswirkungen
von Schweizer Immobilien. Die turnusmdssige Bewertung
des gesamten Immobilienportfolios nach unterschied-
lichen Kriterien, die von einem unabhdngigen Prifgre-
mium kontrolliert wird, ermdglicht eine objektive Bestan-
desaufnahme, eine vorausschauende Planung und eine
koordinierte Umsetzung.

Konkrete Beispiele finden Sie im Teil «4 - Ausfiihrung » des
vorliegenden Berichts auf Seite 63.
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Einbezug der ESG-Faktoren im Jahr 2022

IFSA hat fir den Immobilienfonds La Fonciére hinsichtlich der ESG-Kriterien
Folgendes unternommen:

—> Mandat an Signa-Terre SA zum Energiemonitoring der
Gebdude (seit 2009).

—> Bestandesaufnahme GEAK Plus (kantonaler Geb&ude-
energieausweis) seit 2020.

- Ausfiihrung der geplanten Arbeiten, die fiir eine Uberein-

stimmung mit den Klimazielen 2030/2050 des Bundes

erforderlich sind.

Zusammenarbeit mit dem kantonalen Amt fir Energie in

Genf (OCEN), um einen Renovationsplan fir die Genfer

Liegenschaften abzustimmen.

N2

Bereitstellung von Dienstleistungen fiir Mietende.

Preis La Fonciére-|El (Institut d’Etudes Immobiliéres, Genéve).
Preis La Fonciére-ECAL (Ecole Cantonale d’Art de Lausanne).
Zusammenarbeit mit der Genfer Hochschule fiir Kunst
und Design HEAD (Haute Ecole d’Art et de Design,
Genéve) zur Integration von Kunst in Neubauten.
Bewirtschaftung und Unterhalt des Liegenschaftenbe-
stands durch lokale Dienstleister.

—> Fast 200 professionelle Hauswarte, die meist selbst in den
Liegenschaften wohnen.

N

N

SSREI, Swiss Sustainable Real Estate Index (2022).
Zusammenarbeit mit lokalen Auftragnehmern und
Lieferanten.

—> Der Immobilienfonds La Fonciére ist an der Bérse kotiert
und untersteht der Aufsicht der Eidgendssischen Finanz-
marktaufsicht FINMA.

N
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4 - Ausfiihrung

Nachfolgend zeigen wir anhand von sechs reprdsentativen Beispielen, wie wir die
ESG-Kriterien bei Renovierungen, Sanierungen, Umbauten und Entwicklungs-
projekten von der ersten Konzeptplanung bis zur Umsetzung der letzten Details
integrieren.

Diese Projekte werden mit vertrauenswiirdigen, ortsansds-
sigen Partnern verwirklicht und ermdglichen es dem Fonds
La Fonciere, seine Anlagestrategie optimal umzusetzen:

« Rue du Valentin 30, 32, 34, Lausanne
« Ch. de la Joliette 2, 4, Lausanne

. Rue de Lyon 77, Genf

« Rue de la Servette 89, b, c, Genf

« Route d’Oron 14 b, Lausanne

« Av. d’Ouchy 21a-g, Lausanne
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Rue du Valentin 30, 32, 34, Lausanne

Dieser Gebdudekomplex liegt in einem dlteren Quartier von Lausanne, welches
das Bindeglied zwischen dem Stadtzentrum und dem Quartier Pontaise-Blécheret-
te bildet. Nur ein paar Schritte von der « Place de la Riponne » und von einem der
wichtigsten Einzugsgebiete der Stadt gelegen, umfasst er zwei Wohnhochhduser,
die aus einem Sockelgebdude mit Laden- und Gewerberdumen herausragen.

Im Rahmen einer umfassenden Renovation der Gebdudehiille und der Eingangs-
bereiche wurde die Uberbauung nachhaltig aufgewertet.

Anzahl Wohnungen

Geschdaftsrdume in m2

Garagen und Sonstiges 83

Kategorie Gemischte Nutzung

Baujahr 1972-1974

Renovationsjahr 2022

Markante Verbesserung der Warmebilanz der Gebdude.

Erhebliche Steigerung der architektonischen Qualitat.

Bessere Nutzung und attraktive Gestaltung der Eingangsbereiche.

Umwandlung des Parkplatzes im Zentrum der Uberbauung in eine Griinanlage
als Ort der Begegnung.

Wertschépfung und Sicherung des Ertrags.

Qualitatssteigerung der gesamten Immobilie.
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Ch. de la Joliette 2, 4, Lausanne

Gemischt genutzte Liegenschaft mit Wohnungen und Biiros an der Metrolinie M2
und nur 400 Meter vom SBB Banhof Lausanne entfernt. Die Gebdudehiille wurde
vollstdndig saniert und das Gebdude wurde energetisch optimiert. Heute prdsen-
tiert es sich in einer schlichten und zeitgemdssen architektonischen Formsprache.

Die neu gestaltete Fassade spiegelt das Licht und die Vegetation der Umgebung
wider. Aufgrund der verwendeten Materialien prdsentiertsich das Gebdude je
nach Tages- und Jahreszeit in einem anderen Kleid im Einklang mit seiner Um-
gebung.

Anzahl Wohnungen

Geschdaftsrdume in m2

Garagen und Sonstiges 58

Kategorie Gemischte Nutzung

Baujahr 1966

Renovationsjahr 2020

Heute wird der Energiebedarf der Gemeinschaftsrdume dieser Liegenschaft mit
Solarpanelen gedeckt.

Bessere Nutzung und aufgewertete Gestaltung der Eingangsbereiche.

Dieses Projekt ist ein Paradebeispiel fiir die Lebenszyklusstrategie und die
Optimierung der Wertschopfung eines typischen, nach den Baustandards der
1960er-Jahre errichteten Gebdudes.

La Fonciére / Verantwortungsbewusst 2021 - 2022
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Rue de Lyon 77, Genf

Das ehemalige Gebdude wurde abgerissen und an seiner Stelle entstand dieser
Neubaukomplex, welcher der « Place des Charmilles» im Zentrum von Genf ein
vollig neues Erscheinungsbild verleiht. Mit seinem ausgewogenen Mix aus Laden-
lokalen, Blirordumen und Wohnungen leistet das Ensemble einen erheblichen Bei-
trag zur Aufwertung dieses Stadtviertels.

Das nach MINERGIE-Standard erstellte und architektonisch herausragende
14 stockige Bauwerk hat durch seine starke Prdsenz die Qualitét der « Place des
Charmilles» und das gesamte Charmilles-Quartier in Genf massgeblich verdn-
dert. Es bietet dank qualitativ hochwertiger Fldchen einen attraktiven Rahmen
zum Leben und zum Arbeiten und ist ein Katalysator im Transformationsprozess
des Quartiers.

«Urspriinglich hatte der Besitzer der Liegenschaft, der Immobilienfonds La Fon-
ciére, nicht vor, ein neues Hochhaus zu errichten. Das bestehende Gebdude aus
den 19680er-Jahren sollte zundchst nur renoviert werden. Die ersten Konzepte und
Kostenschdtzungen zeigten allerdings schnell, dass diese Lsung weder wirt-
schaftlich noch qualitativ den Anspriichen des Bauherrn entsprechen wiirden. »

Bénédicte Montant und Carmelo Stendardo
Partner des Architekturbiros 3BM3

Anzahl Wohnungen

Geschdaftsrdume in m2

Garagen und Sonstiges 22

Kategorie Gemischte Nutzung

Baujahr 1964

Jahr der Ubergabe 2019

Der Gebdudekomplex ist MINERGIE zertifiziert.

Im Rahmen eines Wettbewerbs, den die Genfer Hochschule fiir Kunst und Design
HEAD fiir La Fonciére organisiert hatte, entstand das Kunstwerk « Passageira»,
welches den 6ffentlichen Durchgang zwischen der Rue de Lyon und der Avenue
d’Aire schmiickt.

Nach eingehender Analyse wurde der Entscheid zum Abbruch und zum Neubau
getroffen, der einen weiteren Schritt in Richtung der fiir die Zukunft gesteckten
Ziele darstellt.

Bereitstellung von 32 zusdtzlichen Wohnungen.
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Rue de la Servette 89q, b, c (zwei Gebdude), Genf

Diese Hduserzeile ist das Wahrzeichen des Servette-Quartiers, eines der dltes-
ten Genfer Wohnquartiere rechts der Rhone. Vom Bahnhof Cornavin aus ist die
Liegenschaft mit ihren zahlreichen Geschdftslokalen zu Fuss in etwas mehr als
15 Minuten zu erreichen.

Beim Projekt Servette waren urspriinglich lediglich die Aufstockung des Ge-
bdudes mit den Hausnummern 89-91-93 und die Erneuerung der Gebdudehiille
vorgesehen. Geplant waren drei zusdtzliche Stockwerke. Schlussendlich wurde
daraus ein Projekt zum nahezu vollstdndigen Abbruch und Neubau von drei
Gebduden mit gemischter Nutzung, von denen zwei dem Fonds gehoren. Im
Erdgeschoss entstehen verschiedene Geschdfte und in den dariiber liegenden
Etagen Biros und 62 Wohnungen.

« Obwohl es sich um zwei getrennte und voneinander unabhdngig realisierte
Projekte handelt, werden die Wohnungen und das Hotel mit einer einheitlichen
Aussenfassade versehen. Das Fassadenraster ist ausreichend vielfdltig, um
den unterschiedlichen Nutzungen im Inneren gerecht zu werden und gleich-
zeitig zur Strasse hin ein einheitliches architektonisches Bild zu vermitteln. »

Jean-Pierre und Raffaele Stefani
Frei & Stefani Architekten

Anzahl Wohnungen

Geschdftsrdume in m2

Garagen und Sonstiges 0]

Kategorie Gemischte Nutzung

Baujahr 1964

Jahr der Ubergabe 2023

Das gesamte Projekt erhdlt einen Gebdudeenergieausweis GEAK Plus und ein
MINERGIE-Zertifikat.

Unterstlitzung unserer Mietenden bei der Umsiedlung. Moglichkeit der Riickkehr
nach Abschluss der Bauarbeiten zu den gesetzlich vorgesehenen Bedingungen
(LTDR - Genfe Gesetz liber Abbruch, Umbau und Renovation von Wohnhdusern.)

Bei der Ausarbeitung des Aufstockungsprojekts wurden gravierende statische
Mdangel aus der Bauzeit des Gebdudes entdeckt. In dieser Krisensituation hat
die Fondsleitung als verantwortungsvolle Bauherrin alle Mieter bei der Woh-
nungssuche und der Umsiedlung massgeblich und umfassend unterstitzt.
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Route d’Oron 14 b, Lausanne

Dieses Abbruch-Neubau-Projekt im oberen Teil von Lausanne, in der Ndhe der
«Place de la Sallaz », mit ihren zahlreichen Geschdften und der M2-Metrohalte-
stelle berlicksichtigt alle an eine stddtische Verdichtungsmassnahme gekniipften
Anforderungen. Diese Projektentwicklung schafft einen erheblichen Wohnraum-
zuwachs und die notwendigen Voraussetzungen zur Entfaltung eines modernen,
qualitativ hochwertigen urbanen Lebenraums.

«Im Bestreben, der Forderung nach stddtischer Verdichtung mit intelligenten
Lésungen zu begegnen, hat der Bauherr ein Konzept vorgelegt, mit dem ganz
in der Néhe der < Place de la Sallaz > und der M2-Metrohaltestelle attraktiver
urbaner Lebensraum geschaffen wird. Die mehrheitliche Verwendung von Holz
verleiht dem Projekt eine besondere Qualitdt hinsichtlich des Komforts des In-
nenausbaus und der 6kologischen Auswirkungen in Sachen grauer Energie. »

Nicolas Rieben, Architekt
ABA Partenaires SA

Anzahl Wohnungen

Geschdaftsrdume in m2

Garagen und Sonstiges

Kategorie

Baujahr

Jahr der Ubergabe

Von der Konzeptentwicklung bis zur Ausfiihrung wurde bei jedem Schritt darauf
geachtet, dass vorzugsweise lokale Unternehmen beriicksichtigt wurden und
die Lieferwege moglichst kurz waren.

Zur Steigerung der Energieeffizienz wird zur Gewinnung von Heizwdrme eine
geothermische Anlage installiert und das Gebdude mit einem MINERGIE-Label
zertifiziert.

Unterstlitzung der Mieter beim Umzug in eine neue Wohnung im Vorfeld des
Abrisses: Ubernahme der Umzugskosten und Zahlung einer Entschddigung.
Vorrangregelung fiir die ehemaligen Mieter nach Fertigstellen des Neubaus.

Erhebliche Vergrosserung der Mietfldchen, Schaffung von neuem Wohnraum
und Ausschopfung des Wertsteigerungspotenzials.
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Av. d’Ouchy 21 a-g, Lausanne

Stddtebaulich und architektonisch sensible Verdichtung im Innenhof eines zwi-
schen 1902 und 1931 entstandenen Hduserkarrees im Herzen von Lausanne. Das
Stadtviertel « Grancy - Sous-Gare » zdhlt zu den dynamischsten Quartieren von
Lausanne. Durch die Ndhe zum Bahnhof und das breite und gute Einkaufsange-
bot hat das Projekt eine hervorragende Lage im urbanen Herzen von Lausanne.

Die leichte, dreistockige Holzkonstruktion eignet sich fir dieses Verdichtungs-
projekt besonders, denn sie passt perfekt in den Innenhof des Hduserkarrees
und bietet ausserdem einen erstklassigen Wohnkomfort. Da mit Holz das Raum-
volumen geschickt unterteilt werden kann, bietet jede Wohnung eine individuelle
Erweiterung nach aussen mit ausreichender Privatsphdre und einem Zugang zur
gemeinschaftlichen Griinanlage.

Anzahl Wohnungen

Geschdaftsrdume in m2

Garagen und Sonstiges

Kategorie Wohnbau

Jahr der Ubergabe 2023

Verwendung nachhaltiger Materialien und einer kompletten Holzstruktur.
Ein Teil des Grundstiicks, auf dem friher ein Tennisplatz lag, wird in eine Griin-
anlage verwandelt.

Priorisierung gegeniiber dem vorhandenen Bauvolumen. Im Herzen des Innen-
hofs entsteht eine grossziigige Griinanlage, fiir alle Anwohner des Areals.

Verdichtung eines Innenhofs, 300 Meter vom SBB Bahnhof Lausanne entfernt.
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5-Ergebnisse

Der Fonds La Fonciére ist seit 2009 ein Vorreiter im Energiemonitoring seiner Lie-
genschaften. Mit den Massnahmen zur kontinuierlichen Optimierung und Reno-
vation des Liegenschaftenbestands konnten innerhalb von 13 Jahren erhebliche
Einsparungen erzielt werden.

La Fonciére erhdlt jedes Jahr einen Be-
richt mit den technischen und energe-
tischen Daten jedes Gebdudes.

Somit kann die Fondsleitung eine in-
tegrierte und langfristige Planung der
Unterhalts- und Renovationsarbeiten
erstellen. Energiekennzahlen ermog-
lichen eine regelmdssige und prézise
Uberwachung.

Die Uberwachung des Energiever-
brauchs ist nicht nur fir die Mieter (Ein-
sparung von Nebenkosten) von Vorteil,
sondern auf lange Sicht ist auch fiir die
Anleger (gesicherter Ertrag, stabiler
Wert und Abnutzungsgrad).

«Signa-Terre SA arbeitet schon seit
2009 mit dem Immobilienfonds
La Fonciere zusammen, um greifbare
und realisierbare Lésungsansdtze zur
Verringerung der CO -Emissionen und

«Die Lésungen zUr de.s I:Tnergieve.rbrouchs aufzuze.igen.
Wir sind gemeinsam bestrebt, die ge-

Verri ngerung von COZ_ setzlichen Voorschriften zur Erreichung
Emissionen und des der Klimaziele 2030 und 2050 zu er-

Energieverbrauchs werden fiillen.

ib d lisierb Wir freuen uns darauf, mit unserem
greitbar und realisieroar» langjdhrigen Partner weitere Reno-

vationskonzepte fiir den Bestand zu
entwickeln und umzusetzen, um auch
die energetische Performance weiter
zu steigern. »

Laurent Isoard

Geschdftsfiihrer und Griinder
von Signa-Terre SA
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SSREI - Swiss Sustainable Real Estate Index

Die Beurteilung der Nachhaltigkeit eines Immobilienportfolios wird heutzutage
anhand einer Vielzahl verschiedener Labels vorgenommen, die 6kologische und
energetische oder soziale Faktoren beriicksichtigen. Die Europdische Union (EU)
hat im Rahmen der Umsetzung des europdischen Griinen Deals die Taxonomie-
Verordnung zur Klassifizierung nachhaltiger Investitionen eingefiihrt.

Der Swiss Sustainable Real Estate
Index (SSREI) ermoglicht es Institu-
tionellen Immobilieneigentiimer, das
Nachhaltigkeitsprofil von Bestands-
liegenschaften ganzheitlich abzubil-
den. Hierbei werden die Liegenschaf-
ten anhand von 36 Indikatoren in der
Bereichen Umwelt, Gesellschaft und
Wirtschaft bewertet. Die Bewertungs-
resultate liefern wichtige Erkenntnisse
und Anhaltspunkte, anhand welcher
entsprechende Massnahmen zur Si-
cherung der langfristigen Werthaltig-
keit der Immobilien abgeleitet werden
kdnnen. SSREI unterstitzt die Eigen-
timerschaft des Weiteren dabei, ihre
Immobilien auf die zunehmend ver-
schdrften regulatorischen Anforde-
rungen und Offenlegungspflichten
auszurichten und ermoglicht einen
aussagekraftigen und transparenten
Leistungsausweis.

Die von La Fonciere durchgefiihrte
erste Umsetzungsphase ermoglicht
in einem ersten Schritt den Grundstein
fir eine regelmdssige Bewertung der
Nachhaltigkeit des verwalteten Port-
folios im Sinne von SSREI zu legen.

Obwohl die Stichproben fiir ein aussa-
gekrdftigen Vergleich, noch nicht aus-
reichen, trdgt La Fonciéere duch seine
Teilnahme am Swiss Sustainable Real
Estate Index (SSREI) bereits heute zur
Forderung der Transparenz und Ver-
gleichbarkeit bei.

« Wir freuen uns, dass sich mit IFSA und
ihrem Immobilienfonds La Fonciére
schon in der Lancierungsphase des
SSREI ein wichtiger und allgemein an-
erkannter Akteur des Schweizer Mark-
tes fur indirekte Immobilienanlagen
am Index beteiligt hat.

Die Anzahl der am SSREI beteiligten
Marktvertreter nimmt laufend zu und
wir sind Uberzeugt, dass unser Index
demndchst zu einer unumgdnglichen
Benchmark fir die Auswahl von Immo-
bilienanlagen in der Schweiz werden
wird. »

Roland Végele
CEO der
MV Invest SA Zurich

SSREI Ergebnis fiir 2022

’

*

Die SSREI-Analyse bezog sich auf 38 der 135 Vermdgenswerte des Fonds. Die
grosse Mehrheit unserer Gebdude sind Zeugen der Architektur und Standards
ihrer Epoche (1930er bis 1970er Jahre) mit ihren Vor- und Nachteilen. Dadurch
sind sie beispielsweise nicht alle ideal fiir Menschen mit eingeschrdnkter Mobilitdt
ausgestattet. Ihre geografische Lage erschwert zudem die Nutzung von erneuer-
baren Energien oder Fernwdrme. Umgekehrt profitieren sie, dank ihrer Lage in den
Herzen der urbanen Zentren der Westschweiz, von erstklassigen Gesundheits-,

Kultur- und Shoppinginfrastrukturen.

* Auf einer Skala von 1 bis 3 (3 ist die beste Bewertung).
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Schlussfolgerung

Die Qualitdt des Immobilienportfolios von La Foncie-
re wird sich durch eine stetige Wertsteigerung der
Liegenschaften und den guten Lagen in der Ndhe
der Stadtzentren gefordert. Die Integration der ESG-
Kriterien und die gesetzlichen Rahmenbedingungen
sind eine grosse Herausforderung, der sich die Fonds-
leitung seit Jahren stellt.

Die fundierte Analyse unseres Immobilienportfolios
und die Planung unserer Ressourcen liber einen Zeit-
raum von 15 Jahren sind die Basis, die langfristigen
Ziele des Fonds zu erreichen. Nur so kénnen wir unse-
ren Anlegern fiir die Zukunft ein nachhaltiges Wachs-
tum und stabile Ertrdge garantieren.

«La Fonciere wdhlt Geschdftspart-
ner, die die gemeinsamen Werte tei-
len. Gemeinsam analysieren und ver-
bessern wir das Immobilienportfolio
des Fonds. La Fonciére beabsichtigt,
Jjedes Jahr einen Bericht zu erstellen,
in dem sie (ber ihre Aktivitdten und
Fortschritte in Bezug auf die Integ-
ration der ESG-Faktoren und die De-
karbonisierung ihres Immobilienport-
folios berichtet. Alle entsprechenden
Massnahmen sind auf die 360-Grad-
Vision der Fondsleitung und die lang-
fristigen Renditeerwartungen der In-
vestoren abgestimmt. »

Roxane Fabre
ESG-Verantwortliche
bei Investissements Fonciers SA
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