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Von Alexander Wachtar

Endet durch den dkologischen Wandel
die Ara des Belons? Die Frage etwas
provokativ gemeint, mit der Investisse-
ments Fonciers SA [IFSAL die Fondslei

tung des Schweizer Immobilienantage-
fonds La Foncigre, ihren diesjdhrigen
Branchenavent «Les Rencontress im
Hotel «Baur au Lace in Zirich Gber

schrieb. Gastgeber Michael Loose, der
CEO des Assel Managers, verneinte die
Frage dann auch am Ende, bei seinem
Resumé der Vartrage, Beton wird wei

terhin gebraucht, Punkt. Dennoch war
der litel gut gewdihlt: Erlegte den Fokus
von Anfang auf ein Thema, das in der
Diskussion oft untergeht: Graue Ener-
qie. Denn wenn man die COz-Emission

durch iImmaobitien berechnel, kammt es
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An Beton {uhr! kein Weg vorba
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Okologischer Wandel —

Ende des Betons?

Nachhaltigkeit - Der Faktor «graue Energie« ist nicht einer unter vielen.
Er gehért ins Zentrum aller Klima-Rechenspiele und zwingt zum Umdenken.
Das wurde Anfang Juni am Branchenevent «Les Rencontres» in Ziirich deutlich.

doch gibt es Moglichkeiten, den

robusten Baustol! mil alner besseren Klimabilanz zu verbauen

nicht nur auf den Betrieb kammt an,
sondern auch auf deren Erstellung. Die
Immebilienwirtschaft stehl noch eini
germassen am Anfang, die Implikatio-
nen dieser Einsicht zu ermessen

Renovieren allein ist lingst niche
die Losung

Einer, der as wissen muss, 151 Guiliaume
Habert. Der Leiter des Lehrstuhls nach-
haltiges Bauen an der ETH Zurich zeigt
mit Zahlen: Wir kdnnen die Immobilien
soenergieeffizient machen, wie wir wol

len, ja wir kinnen die Renovierungsque-
aber es ist
nicht gesaqt, dass wir damit auch nur

te sogar verzehnfachen

ainen Schritt naher an das grosse Ziel

kormmen, die COz-Emissionen bis 2030
um 50 Praozent und bis 2050 auf Null zu
senken. Die Crux sind jene Emissionen,
die schon beim Bau anfallen, oder noch
fridher: bei der Herstellung seiner Kom-
ponenten
Selbst der Austauschvon Fenstern ~ ein
vermeintlicher aNo-Brainers -, stehl
taut Guillaume Habert unter Vorbehalt
Denn die Emissianen bel der Herstel-
ng von Glas sind nicht unerheblich, So
giltes, nachzurechnen: Rechtfertigt der
Fenstertausch durch den Betrieb die
graue Energre, die thre Produktion er

fardert? Erst ab einem Energiebedar!
von uber 150 kWh pro Quadratmeter,
rechnel Habert vor, lohnt sich in einer

Immobilie der Fenstertausch aus Sicht
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des eingesparten COz, Andernfalls ver-
schlechtert sich die Bilanz

Beton: Es geht (noch) nicht ohne

Der Bésewicht schlechthin st der Betan
Das CO?, das seine Herstellung erfor-
dert, sl einer der klimaschédlichsten
Faktoren uberhaupt. Dasliegt vor allem
am Zemant. Michael Trubestein, Profes-
sor an der Hochschule Luzern, weisl
daraut hin, dass allein die Zementher-
steller der Schweiz fir funf Prozent aller
CO2-Emissionen des Landes verant-
wortlich sind. Dies lieg! nicht nur an der
Energie, die die Herstellung verschlingt
- der chemische Prozess als solcher
sefzt viel Kohlendioxid frei.

Wann man sich dann nochvergegenwr-
tigt, welche Mengen von Beton pra Jahr
verbaut werden - allein in der Schweiz
sind es Iribesten zufolge sieben Che-
ops-Pyramiden pro Jahr -, dann er-
schent reflexhaft die redikale Abkehr
vom Beton als Lasung.

Warum also nicht ganz auf Holz setzen?
Liest man neuerdings nicht immer wie-
der von den Erfolgen dieser Bauweise,
von ganzen Hochhausern sagar, dieaus
Holz gebaul werden? Klimapositiv ist
Holz: Es bindet CO?, und was hinzu-
kommt: Die Kostennachteile fallen
kaum ins Gewachl, insbesondere, wenn
man auch die Zeitvarteile bedenkt, wel-
che der Holzbau bietet.

Ein fihrender Holzbau-Experte st Pa

trick Suter, Der Geschiftsiihror von Erne
AG Halzbau, einem der grassten Holz-
bau-Spezialisten in der Schweiz und in

ternational, hal gewiss kein Inleresse,
das Polenzial des Materials kleinzure-

den, Doch erwarntvor allzu grossen Er-
wartungen. Holz als Ressaurce ist be-
grenzt, sie 1st umkampft und zusammen
mit dem Wald, in dem sie wachslt, varmn
Klimawandel selbst betroffen. Zwar st
Holz zur Zeit nicht knapp, sagt Studer,
und ja, 5 werde auch in Zukunft Holz
geben, Aber nicht in jenen Mengen, die
es brauchte, um Beton Uberflissiq zu
machen - das verlangte etwa Faktor
zehn. Hinzukommt, dass Holz wieles nicht
kann, was Beton leistet. Was oft unter
den Tisch fallt, wenn Vertreter der Im-
mobilienwirtschaft diskutieren, ist der
lefbau. Im leuchten Untergrund und bei
Bricken ist Beton nicht nur die beste,
sondern oft die einzige Wahl.

Vorbild Veganismus: Der Bau
wird divers

ETH-Professor Habert gebraucht ein
schiines Bild: Wie eine Diat milsse man
s:ich den Wandel varstellen, Einfach Holz
statt Beton, das funktioniert genauso
wenig wie eine Erndhrung, die plétzlich
ganz auf die Kartoffel setzt. Eine Radi-
kalkurwére ungesund. Der Weg zu Net-
to-Null und dariiber hinaus muss an

ders gehen, vielseitiger, Shnlich der
ausgewegenen Erndhrung, wie sie Ve-
ganer praktizieren. Da kommen auch
exotische Zutaten zum Einsatz. Als bio-
basierter DAmmstoff bietet sich neuer-
dings zum Beispiel Hanf an. Und Mate-
rialien, die in Europa schon vor langer
Zeit mal eine Rolle spielten, feiern gine
erstaunliche Ruckkehr, zum Beispiel
Lehm und Stroh.

Doch wie @in Rickiall in vormaoderne
Zeiten sehen sie nicht aus, die Gebaude,
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Spannende Diskussionsrunde

i Baur au Lac: |v.L.n.¢) Birgit Rahn-Werner,
Michael Lohse, Michaal Tribestein,

Patrick Suter Guslaume Habert

die Habert und Studer als Beispiel fur
das neue Bauen zeigen. Das liegt unter
anderem auch daran, dass die ganann-
ten Stoffe oft in Kombinatian mit ken-
ventionellern Material eingesetzt wer-
den. Ein auf das Minimum reduzierter
Einsatz von Beton oder Stahl plus Maxi-
mierung von allen biobasierten Baustol-
fen inder Hillle und im Kern, lautet die
neue Erfolgsformet.

«Am besten mit dem arbeiten,
was es schon gibt«

Gefragl sind pragmatische Losungen
Aufdie grossen Innovationen kdnnen wir
nicht warten, denn die brauchen Zeit,
die wir nicht haben, Patrick Suter kann
ein Lied davan singen: Sein Kanzern isl
einer der Pioniere bei der Erforschung
neuer Materialien - Stampilehm bei-
spielsweise - und er versichert: Allein
im Genehmigungsprozess gehen funf
Jahre leicht einmalins Land. Und bis die
skalierte Produktion funktioniert, sind
zohn Jahro keine Seltenheit. Also mis-
sen wir mit dem arbeiten, was es schon
gibt, sagt Habert.

Aber es gibl auch eine gule Nachricht,
Sie lautet: Wenn wir alles einsetzen, was
hier und heute zur Verfugung steht, und
alle Akleure in der Wertschaplungsket

te an einem Strang ziehen, kdnnen wir
beim Bau 50 Prozent der Emissionen
sparen. Fur die grossen Game-Changer,
wie Clz-neutralen Beton, Carbonbeton
oder mit Wasserstoff erzeugten Stahi,
wird s auch in 20 Jahren noch Bedarf
geben: Dann wird es darum gehen, mit
COs-neutralen Losungen auch die Inf-
rastrukiur zu ernevern
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Vedierer: Stranded Assets

Die grosse Frage, die bel solchen The-
men stets im Raum steht, ist die der
Wirtschaftlichkeit, Manche Alternativen
2u den energieintensiven Materialien
sind aufgrund mangelnder Praduktions-
skalierung derzoit noch zu teuer - des
eben erwishnle Stampflehm zum Bei-
spiel, wie Studer erliutert. Viele andere
Materialien aber fallen preislich gar
nicht auf. Zudem [3sst sich der Ressaur-
cenverbrauch durch Hybridkonstrukts-
onen optimieren. Verbundsysteme aus
Stahl und Holz Gberzeugen durch hohe
Leistungslihigkeit und sparen Material
ein, Was die knappe Ressource Arbeils-
krall angeht, st Modulbauweise ein pro-
bates Mittel

Aber mit Blick aufs Grosse Ganze stetlen
sich auch Fragen, auf die es keine Ant-
wart gibl. Bedenkt man die Struktur des
Gebdudebestands, die schiere Zahl in-
elfzienter Immobilien, den gewaltigen
Bedar! an Férderung und die Knappheit
der Ressource Arbeitskraft, ist in Tri-
besteins Augen evident: Fr einen nicht

unerheblichen Teil der Immabilien wird
o5 erstmal keine Lisung geben, Wer
vard die Rechnung zahlen? Fir den HS-
LU-Professor und Prasidenl der
Schweszer Sektion der RICS ist die Ant-
wort klar: Es werden diejenigen sein, die
auf eStranded Assetsa sitzen bleiben,
sée also nicht aus den Portfolien kriegen
oder sie michl nachhallig bewirtschaftat
bekommen. Anders formuliert: Viel-
leicht werden die Vorlierer jene sain, die
nicht rechlzeitig verstehen, dass es -
Zitat Patrick Suter - «pine neue Wah-
rung namens CO; gibte, Aber wenn das
haisst, dass Geld und CO; fortan karre-
lieren, dann st ein interessanter Gedan-
ke naheliegend: Ist das COz, das als
graue Energieim Bestand gebundenist,
nicht auch #in Wert, also etwas, das in
der Bewertung von Immobilien irgend-
wie zu bertcksichligen ware?

Komplexe Herausforderung
Dieser Hinwers, der in der von Birgit

Rahn-Werner, Dipl. Architektin und
CEQ der Indevise Group, geleiteten Dis-
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kussion aulkam, gibit zu denken. Was
am Ende dann ein «Stranded Asselw isl,
dariiber ist moglicherweise das letzte
Wart noch nicht gesprechen. Und es
qibt noch einen Aspekl, der die Lage
zusatziich verkompliziert: Die Farmel
«ESG» darf nicht auf den ersten Buch-
staben, das «E» van «environmentals,
reduzier! werden. Trilbestein prophe-
zeit: Kunftig wird das dominante Thema
|enes «Se yon wsacials sein, und dieses
ist noch viel schwaeriger 2u bestimmen,
geschweige denn ru quantilizieren, als
etwa der COx-Footprint giner Immobi-
lie.

Tatsachlich gibt es in diesem Span-
nungsfeld nicht viele Gewissheiten,
Eine der wenigen ist: Investitionen
mussen sich rechnen, IFSA-Chel Mi-
chael Loase schlagt deshalt vor, die
Formel «ESG» um einen weileren
Buchstaben zu erweitern, ein zusitzli-
ches «Ew fUr «Economics. Ob sich die-
se |dee durchselzen wird, bleibt abzu-
warten. Aber ein komplexes Umleld fir
Investoren bleibt die neue Well der Kli-
maziele in jedem Fall. &



