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Aux porteurs de parts
« La Fonciere »

Rapport de gestion 1990/91

Nous avons I'honneur de vous présenter
notre 37¢ rapport de gestion avec les
comptes au 30 septembre 1991 du Fonds
Suisse de Placements Immobiliers « LA
FONCIERE ». Une fois de plus, le résultat
de |'exercice a été trés satisfaisant.

Considérations générales

Des co(ts de financement élevés et une
évolution économique incertaine ont sensi-
blement amoindri, par rapport a l'année pré-
cédente, la propension a investir dans le
secteur de la construction.

En Suisse romande, l'activité de I'industrie
du batiment qui, jusqu'en 1989, était supé-
rieure a la moyenne suisse, s'est fortement
ralentie. L'offre d'immeubles - méme a des
taux de rendement sensiblement plus éle-
vés — et d'appartements en propriété par
étages a largement dépassé la demande.
Le renchérissement annuel moyen des
loyers d'appartements en Suisse, dd princi-
palement a la hausse des taux d'intérét hy-
pothécaire, s'est élevé a 8,5% de no-
vembre 1990 a novembre 1991 et excede
nettement l'augmentation de l'indice des
prix a la consommation. Cependant, la de-
mande de logements a louer — exception
faite des grands appartements a prix élevés
— demeure trés soutenue.

Evolution du Fonds

Nous avons pu acquérir, durant le dernier
exercice, deux immeubles de moyenne im-
portance, trés bien situés a Pully, & proxi-
mité du port, et desservis par les transports
publics ; le financement de cet achat a été
assuré par nos disponibilités.

En revanche, nous avons cédé, a des condi-
tions satisfaisantes, notre participation a la
réalisation immobiliere envisagée dans le
périmétre de développement de I'agglome-
ration urbaine genevoise. Cette vente, dont
les raisons ont été exposées dans notre
précédent rapport, a permis de procéder a
une distribution extraordinaire provenant de
la récupération d'intéréts sur les fonds in-
vestis dans ce projet.

En référence aux remarques contenues
dans notre rapport sur I'exercice 1980/81,
nous avons |'avantage d'informer les por-
teurs de parts que nous avons pu liquider le
différend opposant a Genéve une société

An die Inhaber von Anteilscheinen
« La Fonciere »

Jahresbericht 1990/91

Wir beehren uns, |hnen den 37. Jahresbe-
richt mit Ertrags- und Vermdgensrechnung
per 30. September 1991 des Schweizeri-
schen _Liegenschaften-Anlagefonds « LA
FONCIERE » zu unterbreiten. Das Ergebnis
dieses Geschaftsjahres war erneut sehr be-
friedigend.

Allgemeines

Hohe Finanzkosten und eine ungewisse
Wirtschaftsentwicklung haben den Investi-
tionstrend im Bausektor gegeniber dem
Vorjahr erheblich abgeschwacht.

In der Westschweiz, wo die Tatigkeit im
Baugewerbe bis 1989 Uber dem schweize-
rischen Mittel lag, hat sich diese stark ver-
langsamt. Das Angebot von Liegenschaf-
ten und Eigentumswohnungen Uberstieg —
trotz bedeutend héheren Renditensatzen —
die Nachfrage bei weitem.

Die durchschnittliche jahrliche Verteuerung
der Mietzinse in der Schweiz fur Wohnun-
gen, vorwiegend bedingt durch die Erho-
hungen der Hypothekarzinssatze, betrug
8,6% zwischen November 1990 und No-
vember 1991 ; sie Uberstieg damit den Kon-
sumentenpreisindex erheblich. Trotzdem
hielt die rege Nachfrage fur Wohnungen —
abgesehen von grossen Mietobjekten zu
hohen Preisen — weiter an.

Entwicklung des Fonds

Im Laufe des letzten Geschaftsjahres konn-
ten wir in Pully zwei Liegenschaften mittle-
rer Bedeutung in guter Lage nahe dem Ha-
fen und offentlichen Verkehrsverbindungen
erwerben; die Finanzierung dieses Kaufes
erfolgte durch die eigenen Mittel des
Fonds.

Andererseits verausserten wir zu befriedi-
genden Bedingungen unsere Beteiligung
an dem Bauvorhaben in einer
Entwicklungszone der Stadt Genf. Dieser
Verkauf, dessen Grlinde in unserem letzt-
jahrigen Geschéftsbericht angeflhrt sind,
erlaubte es, eine ausserordentliche Aus-
schittung vorzunehmen, herrihrend aus
der Rickvergitung von Zinsen auf den fur
dieses Bauvorhaben investierten Mitteln.
Bezugnehmend auf die in unserem Ge-
schaftsbericht 1980/81 enthaltenen Darle-
gungen kdénnen wir den Anteilscheininha-
bern mitteilen, dass es uns gelungen ist,
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immobiliere du Fonds a un propriétaire voi-
sin, en limitant I'indemnité pour dommages
a une petite partie seulement des préten-
tions initiales du demandeur. La provision
constituée a cet effet étant supérieure au
co(t final de la transaction intervenue, |'ex-
cédent de celle-ci a contribué en partie a
améliorer le résultat de I'exercice.

Ainsi que cela ressort du compte de résul-
tats, notre politique d'entretien et de réno-
vation des immeubles s'est poursuivie trés
activement. Dans le but de maintenir a long
terme et d'accrofitre la valeur des batiments
en les adaptant aux critéres d'habitation ac-
tuels et aux nouveaux développements
techniques, nous avons notamment fait
exécuter l[a modernisation des installations
sanitaires des immeubles avenue Vinet 7 et
9 (salles de bains et cuisines) a Lausanne,
rue Pierre-Fatio 8 (salles de bains) a Gené-
ve, ainsi que la rénovation extérieure des
batiments rue Chanoine-Berchtold 46 et 48
a Sion, avenue des Alpes 46 et 48 a La Tour-
de-Peilz, chemin des Aubépines 5, chemin
de la Joliette 2 et 4 a Lausanne et rue Pier-
re-Fatio 8 a Geneve. Des réfections impor-
tantes, mais partielles, ont également été
effectuées aux fagades des immeubles rue
de Lausanne 63 et 65 a Geneve, chemin de
Pré-Fleuri 1 et 3 & Lausanne.

Outre les augmentations de loyer consécu-
tives aux investissements a plus-value et
aux importantes réparations susmention-
nées, les prix de location des immeubles du
Fonds ont fait I'objet d'un réajustement mo-
tivé essentiellement par la hausse des taux
des intéréts hypothécaires et par celle de
I'indice des prix a la consommation. Ces
adaptations ont pu étre appliquées sans dif-
ficultés majeures. Les nouveaux loyers
sont demeurés raisonnables, ce qui a per-
mis d'éviter des problémes lors de reloca-
tion, principalement de locaux commer-
ciaux, actuellement abondamment offerts,
surtout a Geneve.

L'occupation des appartements et locaux
commerciaux a été quasi compléte durant
I'exercice écoulé. Au 30 septembre 1991,
aucun logement ou surface commerciale
n'était vacant; les pertes provenant de lo-
caux temporairement non loués sont res-
tées insignifiantes, soit 0,03% du revenu lo-
catif annuel ; quant aux loyers perdus en rai-
son de l'insolvabilité des locataires, ils
représentaient 0,05%.

En 1991, les coupons semestriels ont été
payés au 28 juin et au 30 décembre comme
il suit:

den Streitfall in Genf zwischen einer Fonds-
immobiliengesellschaft und dem Eigentlimer
der Nachbarliegenschaft beizulegen, wobei
sich der Schadenersatz auf einen kleinen
Bruchteil der urspriinglich geltend gemach-
ten Ansprliche begrenzte. Da die zu diesem
Zwecke vorgenommene Ruckstellung die
Kosten der Endabrechnung Uberstieg, konn-
te ein Teil davon zur Verbesserung des Jah-
resergebnisses verwendet werden.

Wie aus der Ertragsrechnung zu entnehmen
ist, haben wir unsere Politik betreffend Unter-
halt und Renovation der Gebaude aktiv wei-
tergeflihrt im Bestreben, den Wert derselben
auf lange Sicht zu erhalten und ihn durch An-
passungen an die gegenwartigen VWohnan-
spriche und neuen technischen Entwicklun-
gen noch zu steigern. So wurden namentlich
die Modernisierung der sanitdren Anlagen
der Liegenschaften Vinet 7 + 9 (Badezimmer
und Kichen) in Lausanne, rue Pierre-Fatio 8
(Badezimmer) in Genf sowie die Aussenre-
novation der Gebdude rue Chanoine-Berch-
told 46 + 48 in Sitten, avenue des Alpes 46 +
48in La Tour-de-Peilz, chemin des Aubépines
5, chemin de la Joliette 2 + 4 in Lausanne und
rue Pierre-Fatio 8 in Genf durchgefihrt. Wich-
tige, aber nur teilweise Wiederinstandstel-
lungen wurden ebenfalls an den Fassaden
der Hauser rue de Lausanne 63 + 65 in Genf
und chemin de Pré-Fleuri 1 + 3 in Lausanne
vorgenommen.

Neben den Mietzinserhdhungen infolge von
wertvermehrenden Arbeiten und den vor-
erwahnten bedeutenden Reparaturen wur-
den die Mietpreise der Fondsliegenschaften
hauptsachlich im Zusammenhang mit der
Erhohung der Hypothekarzinssédtze und dem
Konsumentenpreisindex angepasst. Diese
Anpassungen konnten ohne nennenswerte
Schwierigkeiten verwirklicht werden. Die
neuen Mietzinse blieben in einem verninfti-
gen Rahmen, was erlaubte, Schwierigkeiten
bei Neuvermietungen zu vermeiden, beson-
ders in Bezug auf Geschaftsraumlichkeiten,
die in letzter Zeit haufiger angeboten wurden,
namentlich in Genf.

Wéhrend des letzten Geschéftsjahres wa-
ren die Wohnungen und Geschéaftsrdume
fast voll besetzt. Am 30. September 1991
stand weder eine Wohnung noch ein Ge-
schéaftsraum leer; die wenigen Mietzins-
ausfélle, bedingt durch vorlbergehend un-
besetzte Raumlichkeiten, machten lediglich
0,03% des jahrlichen Mietertrages aus; die
infolge Uneinbringlichkeit erlittenen Verlu-
ste betrugen 0,05%.

Im Jahre 1991 wurden die Semestercou-
pons per 28. Juni und 30. Dezember wie
folgt eingeldst :






Fr. 510887.15 du fait notamment de celles
relatives aux « impots et taxes ».

Le total des revenus de l|'exercice s'éle-
vait a Fr.49460928.66; I'ensemble des
charges atteignait Fr. 27 237 613.74. Apres
amortissements  sur  immeubles, de
Fr.1625031.83 (Fr.1600000.—- en
1989/90), et attributions aux « provisions
pour réparations» de Fr.2600000.-
(Fr.2300000.— lors de l'exercice pre-
cédent), le revenu net de I'exercice
1990/91 s'établissait a Fr.17998283.09
(Fr. 15198 124.64 en 1989/90). La distribu-
tion annuelle totale (coupons Nos 6 et 7)
s'est accrue de fagon notable pour pas-
ser 4 Fr.15113860.~. Une somme de
Fr. 2800000.—a été allouée au fonds de
réinvestissement, qui a ainsi atteint
Fr. 25400 000.—- au 30 septembre 1991. Le
report & compte nouveau, en augmenta-
tion, a passé a Fr. 2181 223.32.

Compte de la fortune

Le co(it de revient des immeubles du Fonds,
comprenant les nouvelles acquisitions et les
travaux & plus-value, mais diminué par la ven-
te de notre participation au projet de
construction mentionnée au début de
ce rapport, atteignait Fr. 319492553.55
au 30 septembre 1991, en augmentation
de Fr.1829336.40 par rapport a la mé-
me date de l'année précédente. Les dis-
ponibilités se montaient, en fin d'exerci-
ce, a Fr.28433880.—; supérieures de
Fr. 6243669~ a celles au 30 septembre
1990, elles étaient destinées notamment au
paiement du coupon No 7, des «autres
dettes », au financement de transformations
et modernisations d'immeubles, ainsi qu'a
de nouvelles acquisitions éventuelles cor-
respondant a nos exigences.

Au passif, les dettes hypothécaires ont, suite
aux amortissements contractuels effectués,
diminué de Fr. 1487 315.70 et s'élevaient au
30 septembre 1991 & Fr. 119791 063.70. Par
rapport au co(t de revient de tous les im-
meubles, cela représente 37,49% contre
38,18% & la méme époque de l'année précé-
dente; la limite légale est de 50%. Le mon-
tant des « autres dettes » s'est accru princi-
palement en raison de I'augmentation des
passifs transitoires. Les comptes « amortis-
sements » et « provisions pour réparations »
ont progresseé respectivement de
Fr. 31300000~ & Fr. 32900000~ et de
Fr. 27 200 000.—- & Fr. 29800 000.~.

Compte tenu de ces amortissements et
provisions, la fortune nette du Fonds, cal-
culée au co(t de revient, s'établissait a
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auf Fr. 510 887.15, namentlich als Folge der
Erhéhung der « Steuern und Abgaben ».

Die Ertrdge des Geschéftsjahres beliefen
sich insgesamt auf Fr. 49460928.66; die
Aufwendungen betrugen total
Fr.27237613.74. Nach Abschreibungen auf
Liegenschaften von Fr. 1625031.83
(Fr. 1 600 000.—im Vorjahr) und Zuweisung von
Fr. 2600000~ (Fr.2300000.— im Vorjahr)
an die «RUckstellungen flr kinftige Re-
paraturen» stellt sich der  Reinertrag
1990/91 auf Fr. 17998283.09, gegenuber
Fr. 15198 124.64 per 30. September 1990. Die
jahrliche Gesamtausschittung (Coupons Nrn.
6 und 7) steigerte sich bedeutend auf
Fr. 15113 860.—. Ein Betrag von Fr. 2800 000.—-
wurde dem Fonds fUr Wiederanlagen zuge-
wiesen, der dadurch per 30. September 1991
auf Fr. 25400000~ anwuchs. Der Saldovor-
trag erhohte sich auf Fr. 2181 223.32.

Vermogensrechnung
Der Gestehungspreis der Fondsliegen-
schaften, welcher die neuerworbenen

Gebdude und die wertvermehrenden Arbei-
ten umfasst, aber von dem die verausserte
Beteiligung an dem vorher erwéhnten Bau-
vorhaben abzuziehen ist, stieg per 30. Sep-
tember 1991 auf Fr. 319492 553.55, was
gegeniber dem Vorjahr einer Erhéhung von
Fr. 1829336.40 entspricht. Die verflgba-
ren Mittel beliefen sich Ende des Ge-
schaftsjahres auf Fr. 28433 880.—, was eine
Zunahme von Fr. 6243669.— per 30. Sep-
tember 1990 bedeutet; sie waren nament-
lich fur die Bezahlung des Coupons Nr. 7,
der « Ubrigen Schulden », fir die Finanzie-
rung der Umbau- und Modernisierungsar-
beiten an Fondsliegenschaften sowie fur
allfallige neue Kaufe, die unseren Anforde-
rungen entsprechen, bestimmt.

In den Passiven verminderten sich die Hy-
pothekarschulden infolge der vertraglichen
Abzahlungen um Fr. 1487 315.70 und belie-
fen sich per 30. September 1991 auf
Fr. 119791 063.70. Im Vergleich zum Ge-
stehungspreis aller Liegenschaften macht
dies 37,49% aus, gegenlber 38,18% am
gleichen Zeitpunkt des Vorjahres; die ge-
setzliche Grenze ist 50%. Die « Ubrigen
Schulden » vermehrten sich hauptsachlich
infolge der Erhohung der transitorischen
Passiven. Die «Abschreibungen» und
« Rickstellungen fUr kUnftige Reparatu-
ren» stiegen von Fr. 31300000~ auf
Fr. 32900000.— bzw. von Fr. 27 200000.—
auf Fr. 29800 000.—.

Unter Berlicksichtigung dieser Abschrei-
bungen und Riickstellungen stellte sich das
Nettovermdgen, zu den Gestehungskosten



Fr. 152781 938.35 au 30 septembre 1991;
celle calculée a la valeur vénale a passé a
Fr. 279098 984.80.

Cotation, domiciles officiels

de paiement des coupons, nombre
de parts en circulation, estimation
des experts, valeur d'inventaire

Les parts « LA FONCIERE » ont été cotées
deés le 1er février 1991 a la Bourse de Gené-
ve, suite a la fermeture de la Bourse de Lau-
sanne.

La Banque Suisse de Crédit et de Dépots
ayant fusionné avec la Société de Banque
Suisse, ses succursales de Zurich, St-Gall,
Sierre et Genéeve n'apparaissent plus dans
la liste des domiciles officiels de paiement
des coupons.

Le nombre de parts en circulation au 30
septembre 1991 est demeuré inchangé 3
225580 ; aucune demande de rembourse-
ment n'était pendante a cette date.

La valeur vénale de I'ensemble des 183 im-
meubles de « LA FONCIERE » a été fixée
par les experts indépendants et perma-
nents a Fr. 410575 000.— au 30 septembre
1991. Les immeubles ont fait I'objet d'une
estimation individuelle, tenant compte no-
tamment de leur 4ge et de leur rendement,
du confort des appartements, de leur état
d'entretien, du prix des terrains ainsi que
des particularités locales du marché du lo-
gement et des locaux commerciaux com-
me de |'évolution des dispositions légales
grevant la propriété fonciére. Les condi-
tions défavorables du marché immobilier
(taux élevés des intéréts hypothécaires,
offre supérieure & la demande, risques lo-
catifs accrus en raison de la situation éco-
nomique) ont également été prises en
considération ; en revanche, I'augmentation
des revenus locatifs et un léger accroisse-
ment de la valeur intrinseque ont permis de
relever la valeur vénale du patrimoine im-
mobilier.

La valeur d'inventaire d'une part a passé de
Fr. 1179.85 au 30 septembre 1990 3
Fr. 1237.25 au 30 septembre 1991.

Situation actuelle et prévisions

Le cours des parts « LA FONCIERE » a pro-
gresséde Fr. 1070.—au 30 septembre 1990
a Fr. 1210.— a la méme date en 1991.

Selon l'article 56 de I'ordonnance (OPP 2)
de la loi fédérale sur la prévoyance profes-
sionnelle vieillesse, survivants et invalidité
(LPP) du 25 juin 1982, les parts « LA FON-
CIERE » représentent un placement admis-

berechnet, per 30. September 1991 auf
Fr. 1562781938.35; zum Verkehrswert be-
rechnet, belief es sich auf
Fr. 279098 984.80.

Borsenkotierung, offizielle Cou-
pons-Zahlstellen, Zahl der Anteil-
scheine, Expertenschitzungen,
Inventarwert

Die Anteilscheine « LA FONCIERE » waren
ab 1. Februar 1991 an der Genfer Borse ko-
tiert, nachdem diejenige von Lausanne ge-
schlossen worden war.

Im Zusammenhang mit der Fusion des
Schweizerischen Bankvereins mit der
Schweizerischen Depositen- und Kredit-
bank figurieren deren Filialen von Zlrich,
St. Gallen, Sierre und Genf nicht mehr auf
der Liste der offiziellen Coupons-Zahi-
stellen.

Die Zahl der sich am 30. September 1991
im Umlauf befindlichen Anteilscheine blieb
mit 225 580 unverandert ; an diesem Datum
waren keine Rlckzahlungsgesuche hangig.
Der durch die unabhangigen und standigen
Experten bestimmte Verkehrswert der 183
Liegenschaften stelite sich per 30. Sep-
tember 1991 auf Fr. 410575 000.—. Flr jede
Fondsliegenschaft der « LA FONCIERE »
wurde namentlich deren Alter und Rendite,
dem Komfort der Wohnungen, ihrem
Unterhaltszustand, den Baulandpreisen,
dem ortlichen Markt der Wohnungs- und
Geschéftsraume sowie den Auswirkungen
der gesetzlichen Vorschriften, welche das
Grundeigentum belasten, Rechnung getra-
gen. Die unglnstigen Verhéltnisse auf dem
Immobilienmarkt (hohe Hypothekarzinssét-
ze, Uberangebot an Liegenschaften, ver-
mehrtes Vermietungsrisiko infolge der wirt-
schaftlichen Lage) sind auch berlcksichtigt
worden; dagegen erlaubten der Anstieg
der Mietertrage sowie eine leichte Zunah-
me des Realwertes des Liegenschaften-
bestandes den Verkehrswert anzuheben.
Der Inventarwert eines Anteilscheines
erhéhte sich von Fr. 1179.85 per 30. Sep-
tember 1990 auf Fr. 1237.25 per 30. Sep-
tember 1991.

Gegenwart und Ausblick

Der Kurs der Anteilscheine «LA
FONCIERE » steigerte sich vom 30. Sep-
tember 1990 von Fr. 1070.—auf Fr. 1210.—
per 30. September 1991.

Gemass Art. 56 der Verordnung (BVV 2)
zum Bundesgesetz Uber die berufliche Al-
ters-, Hinterlassenen- und Invalidenvorsor-
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sible pour une institution de prévoyance;
de ce fait, les caisses de pensions peuvent
en doter la quote-part immobiliére de leur
fortune.

Le résultat du dernier exercice a permis non
seulement une augmentation appréciable
des répartitions aux porteurs de parts, mais
encore d'importantes attributions aux pro-
visions et amortissements, de méme que
le renforcement du fonds de réinvestisse-
ment.

Compte tenu de la qualité de son porte-
feuille immobilier, ainsi que des réserves
constituées, « LA FONCIERE » continue a
disposer d'une assise solide permettant,
malgré une conjoncture actuellement mo-
rose, d'envisager un résultat favorable de
I'exercice en cours et une distribution ordi-
naire supérieure a celle de 1991.

Lausanne, février 1992
Investissements Fonciers S.A.
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ge (BVG) vom 25. Juni 1982 sind die Anteil-
scheine « LA FONCIERE » eine flr Vorsor-
geeinrichtungen zulassige Anlage ; demzu-
folge konnen Pensionskassen ihre flr Lie-
genschaften vorgesehene Quote des
Vermodgens mit solchen Anteilscheinen do-
tieren.

Das Ergebnis des abgelaufenen Ge-
schaftsjahres ermdglichte es, nicht nur
den Anteilscheininhabern erheblich
erhdhte Ausschittungen zuteil werden
zu lassen, sondern auch die Rickstellun-
gen, Abschreibungen sowie den Er-
neuerungsfonds zu verstarken.

In Anbetracht der Qualitdt des Immobilien-
portefeuilles und der gebildeten Reserven
fusst  der Immaobilienfonds « LA
FONCIERE » weiterhin auf einer soliden Ba-
sis, die es erlaubt, trotz der gegenwartig
gedrickten Konjunktur fir das laufende
Geschéftsjahr ein glnstiges Ergebnis und
eine gegenlber 1991 erhdhte ordentliche
Ausschlttung ins Auge zu fassen.

Lausanne, Februar 1992
Investissements Fonciers S.A.


















Inventaire des immeubles au 30 septembre 1991
Liegenschaftenbestand per 30. September 1991

Coflit de revient Valeur vénale Valeur d'assurance
Gestehungskosten Verkehrswert Versicherungswert
Fr. Fr. Fr.
Terrains a batir
Bauland ..o —_—— _— _
Batiments & démolir {y compris le
terrain) .
Abbruchobjekte (inklusive Land)...... 3206 931.15 3235 000.— 2 488 920.—
Constructions commencées (y com-
pris le terrain)
Angefangene Bauten - (inklusive
Land) coeeeeriee e —_— —_— —_——
Maisons d'habitation ordinaires :
Gewohnliche Wohnbauten .............. 228 481 044.25 295 377 000.— 474 996 612.—
Maisons d'habitation comprenant
plus de 40 logements
Wohnhéuser mit mehr als 40 Woh-
NUNGEN L.t ee e 32 382 459.50 47 463 000.— 80 948 376.—
Maisons & caractére commercial
Geschaftshauser.......cccooiiennns b5 422 118.65 64 500 000.— 72 045 300.—
Immeubles servant en grande partie
a |'exercice d'une activité artisanale
ou industrielle
Liegenschaften, die zu einem we-
sentlichen Teil gewerblichen Zwek-

Ken diENEN ..o e —_— —_ —_——
T0tal e 319 492 553.55 410 575 000.— 630 479 208.—
Liste des achats et des ventes de I'exercice 1990/91
Aufstellung der Kdufe und Verkdufe im Berichtsjahr 1990/91
| Immeubles / Liegenschaften Papiers-valeurs / Wertschriften

Achats / Kaufe Achats / Kéufe
Pully/VD, chemin de Somais 26, 28 aucun / keine
Ventes / Verkdufe Ventes / Verkéufe

g Lancy/GE, chemin de Tivoli 3, 4, 6, 8, 9, 10, 11 aucune / keine
(en copropriété/Miteigentum)

Les indications supplémentaires qui doivent étre fournies, conformément a l'art. 30 de I'Ordonnance
sur les fonds de placement, peuvent étre consultées au siege de la Direction.

Die gemass Art. 30 der Verordnung Uber die Anlagefonds aufzulegenden zusétzlichen Aufstellungen
kédnnen am Sitze der Fondsleitung eingesehen werden.
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Rapport de l'organe de révision

Comme institution de révision légale-
ment reconnue du Fonds suisse de place-
ments immobiliers «La Fonciére», nous
avons contrélé la comptabilité pour la pério-
de du 1e octobre 1990 au 30 septembre
1991 et la cloéture des comptes au 30 sep-
tembre 1991, au sens des prescriptions de
la loi sur les fonds de placement du 1erjuillet
1966.

Nous avons constaté que

— le compte de fortune et le compte de ré-
sultats, le calcul de la valeur d'inventaire
ainsi que l'utilisation du bénéfice net cor-
respondent aux dispositions de la loi, de
I'ordonnance et du reglement,

— |'estimation de la valeur vénale de la for-
tune du fonds ainsi que la déduction pour
les impOts qui devraient étre payés en
cas de liguidation éventuelle paraissent
raisonnables,

— les indications contenues dans le rapport
de gestion concernant les mutations
dans le nombre des parts pendant |'exer-
cice et le nombre de parts en circulation
a la fin de celui-ci ainsi que les listes des
achats et des ventes d'avoirs sont
exactes.

Lausanne, le 31 janvier 1992

Société Fiduciaire Lémano
F. Magnollay, G. Besancgon

Bericht der Revisionsstelle

Als gesetzlich anerkannte Revisionsstelle
des Schweizerischen Liegenschaften-Anla-
gefonds «La Fonciére » haben wir die Rech-
nungslegung fir die Zeit vom 1. Oktober
1990 bis zum 30. September 1991 und den
Rechnungsabschluss per 30. September
1991 im Sinne der Vorschriften des Bun-
desgesetzes (ber die Anlagefonds vom
1. Juli 1966 gepruft.

Wir stellten fest, dass

— die vorgelegte Vermogens- und Ertrags-
rechnung, die Berechnung des Inventar-
wertes sowie die Verwendung des Rein-
ertrages den Vorschriften des Gesetzes,
der Verordnung und des Fondsregle—
mentes entsprechen,

— die Verkehrswertschatzung des Fonds-
vermodgens und der Abzug fir die bei ei-
ner allfalligen Ligquidation erwachsenden
Steuerschulden vertretbar erscheinen,

— die im Rechenschaftsbericht enthaltenen
Angaben Uber Mutationen und Schluss-
bestand der Anteilscheine sowie die Auf-
stellungen Uber Kdufe und Verkaufe von
Anlagen richtig sind.

Lausanne, den 31 Januar 1992

Société Fiduciaire Lémano
F. Magnollay, G. Besangon
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Liste des immeubles au 30 septembre 1991
Liegenschaftenverzeichnis per 30. September 1991

Distribution
Mietraumverteilung

Logements « °

Wohnraum a o

55 | = ES | 2%

Année de ég’ +f?5) 85(% o=

Canton Localité construotion | £2 | 8E3 | B5 | 5B

Kanton Ort Baujahr <%§ ’EE;’ §8 ((;“g

Fribourg Bulle * Ruedes Ages2........ccoee.n... 1964 47 117 3 —

Freiburg Rue des Ages 4A+B............ 1963 16 48 — 20

Rue de Vevey 45A+B........... 1965 20 56 1 —

Rue du Vieux-Pont 24........... 1958 24 96 — 10

Fribourg Ch. Bethléem 10-12-14-16 ... 1953 18 78 e 7

** Rue de Lausanne 91 ............ 1964 2 18 27 —_

Bd de Pérolles 64 ................. 1931 2 12 —_ 2

Bd de Pérolles 67 ................. 1949 17 50 — 9

Rue St-Paul 1-3-5.................. 1933 33 85 — 6

Geneve Carouge Rue J.-Dalphin 46 bis ........... 18e siecle| 18 52 — —
............................................................ rén.1953

Genf Genéve Rue Alfred-Vincent 25 .......... 1905 10 30 2 —

Rue de I'Ancien-Port 2 ......... 1900 20 54 — 1

Rue des Barques 2-4............ 1976/78 46 133 4 46

Rue Charles-Cusin 2............. 1905 15 50 1 —

Rue P.-Fatio 8.............c..o... 1900 13 29 2 5

Rue Franklin 2 ........cccceoeee. 1963 35 98 5 —

Rue Franklin 4-6 ................... 1964 40 80 2 —

Route de Frontenex 57 ........ 1934 38 96 — —

Rue J.-A.-Gautier 10-12........ 1970 50 87 2 4

Rue Charles-Giron 9.............. 1932 16 53 — 2

Av. de la Grenade 9-11......... 1900 20 75 — 2

*¥* Rue de Lausanne 63-65 ....... 1960 1 4 33 56

*¥* RuedeLyon75........ccccvneen. 1964 1 3 18 8

Rue de Lyon 67 bis .............. 1962 24 48 — —

Rue Fr-Ruchon 1-3 .............. 1962 42 97 4 1

Rue Henri-Mussard 20 ......... 1950 32 68 e 6

Ch. M.-Duboule 23-25........... 1956 33 99 2 5

Rue du Méle 2-4.................. 1963 45 145 2 —

Rue des Mouettes 9 ............ 1959 24 69 4 —_

Rue des Paquis 18 ............... 1953 24 48 3 1

REPOI/ UDEIIAT ..o, 726 {1978 | 115 191
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Canton Localité
Kanton Ort
Report/Ubertrag .................
Geneéve Geneve
Genf
* %
* %
* ¥
* %
* %
*
Neuchatel La Chx-de-Fds
Neuenburg Neuchatel
*
Valais Martigny
Wallis
Sion
Vaud Aigle
Waadt Lausanne
Report/Ubertrag .....c.cov......

Rue des Paquis 41
Av. Eugéne-Pittard 1 ............
Bd du Pont-d'Arve 61...........
Rue Rothschild 15................
Rue du Roveray 20 ...............
Bd St-Georges 72.................
Rue de la Servette 89...........
Rue de la Servette 91...........
Rue du Stand 40...................
Ch. Thury 12,
Rue de Vermont 8...............
Rue Voltaire 16...........ccc.......
Av.Wendt 48 .......................
Rue de Zurich 34 ..................
Rue de Zurich 36-38..............
Av. L.-Robert 81-83 ..............
Rue de I'Eglise 2-4-6 ............
Faubourg du Lac 31..............
Rue Maladiere 16-18-20.......
Rue Pierre-a-Mazel 11
Av. de la Gare 50..................
Av. de la Moya 2-2 bis..........
Av. de la Moya 8-10-12-14 ...
Rue Amandiers 11-13-15......
Rue du Chanoine-

Berchtold 46-48................
Rue St-Guérin 10-12.............
Rue St-Guérin 14-16-18........
Ch. Vieux-Canal 35-37 ..........
Ch. Pré-Russin 1-3.......c........
Ch. des Aubépines 5............

...............

Distribution
Mietraumverteilung

Logements x ®

Wohnraum E ]

o g2

Année de Eg’ +gg g% ;g
construction [ & £ § = :5 2 —é (E? @’
Baujahr 31(33 EE‘;’ §(°5 88
726 {1978 115 191

1963 24 63 1 1
1977 27 92 1 31
1929 14 49 2 —
1971 — —_ 84 —
1970 12 23 2 —
1963 —_ — 37 —
1964 25 65 2 —_
1964 1 2 46 —
1957 — —_— 15 —
1932 12| 46| — 2
1967 36 90 3 68
1963 —_ —_ 14 —
1955 56 | 140 — 22
1900 14 26 5 1
1962 30 82 6 1
1954 35| 122 7 20
1931 30| 112 1 —
1961 30 91 3 1
1958 61 ] 163 5 —
1961 45| 122 3 1
1964 14 51 12 7
1964 22 86 2 20
1968 107 | 349 1 58
1957 38 88 b 5
1955 16 64 — 14
1954 26 76 — —_
1965 38| 106 6 24
1965 29 956 — 27
1955 24 64 — 13
1952 23 80 — 8
1515 {4325 | 378 515
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