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Aux porteurs de parts
«La Fonciere»

Rapport de gestion 1991/92

Nous avons |'honneur de vous présenter
notre 38¢ rapport de gestion avec les
comptes au 30 septembre 1992 du Fonds
Suisse de Placements Immobiliers «LA
FONCIERE». Le résultat de I'exercice a été,
une nouvelle fois, trés satisfaisant.

Considérations générales

Les investissements dans le secteur de la
construction ont continué a régresser, en
raison des colts élevés de financement,
d'une conjoncture incertaine et d'une offre
pléthorique dans certaines catégories d'im-
meubles.

Depuis deux ans, le marché immobilier, et
plus particulisrement en Suisse romande,
s'est dégradé fortement. Bien que le prix
des immeubles locatifs soit & la baisse, la
vente de batiments qui ne sont pas de pre-
mier ordre, est difficile.

En septembre 1992, I'indice des loyers at-
teignait 156,4 points contre 147,1 points
une année auparavant, soit une augmenta-
tion de 6,32 % excédant nettement celle de
I'indice suisse des prix a la consommation.
Les prix de location ont augmenté principa-
lement en raison de la hausse des taux hy-
pothécaires et des travaux de rénovation et
de modernisation d’appartements. Malgré
cela, lademande de logements a louer dans
des batiments bien situés et dont le confort
répond aux exigences actuelles des loca-
taires, demeure soutenue, exception faite
des petits appartements.

Il n'en est pas de méme pour les locaux
commerciaux et administratifs, dont I'offre
dépasse treés largement la demande.

Evolution du Fonds

Durant I'exercice sous revue, nous n‘avons
effectué aucun achat d'immeuble ni procé-
dé a aucune vente. Au 30 septembre 1992,
cependant, nous étions en négociation pour
I'acquisition d'un immeuble locatif d'habita-
tion a La Tour-de-Peilz.

En mai 1992, nous avons mis en chantier la
création de 4 appartements (un de 2 piéces,
un de 3 piéces, deux de 4'/2 pieces) dans
les combles des batiments avenue d'Ouchy
Nos 17 et 23, a Lausanne. Ces nouveaux lo-
gements, achevés le 30 septembre 1992,
ont trouvé preneurs sans difficulte.

An die Inhaber von Anteilscheinen
«La Fonciere»

Jahresbericht 1991/92

Wir beehren uns, lhnen den 38. Jahresbe-
richt mit Ertrags- und Vermogensrechnung
per 30. September 1992 des Schweizeri-
schen _Liegenschaften-Anlagefonds «LA
FONCIERE» zu unterbreiten. Das Ergebnis
dieses Geschaftsjahres war wiederum sehr
befriedigend.

Allgemeines

Die Investitionen im Bausektor sind infolge
der hohen Finanzkosten, der ungewissen
Konjunkturlage und eines Uberangebotes
in gewissen Liegenschaftskategorien wei-
terhin zurtckgegangen.

Seit zwei Jahren sind auf dem Immobilien-
markt, insbesondere in der Westschweiz,
namhafte Rlckschlage zu verzeichnen. Ob-
schon die Preise flr Mietliegenschaften
sinken, ist der Verkauf von Gebauden, die
nicht erstrangig sind, schwierig.

Im September 1992 erreichte der Mietin-
dex 156.4 Punkte gegenlber 147.1 Punk-
ten ein Jahr zuvor, was eine Steigerung um
6,32% darstellt, die damit wesentlich tber
derjenigen des Konsumentenpreisindexes
liegt. Die Mietpreise erhdhten sich haupt-
sachlich infolge der Aufschldge der Hypo-
thekarzinssatze und der Renovations- und
Modernisierungsarbeiten von Wohnungen.
Dennoch hielt die Nachfrage nach gutgele-
genen Mietobjekten mit einem den heuti-
gen Anforderungen der Mieter entspre-
chenden Komfort weiterhin an, ausgenom-
men bei kleinen Wohnungen.

Anders prasentiert sich die Lage bei Ge-
schafts- und Verwaltungsgebauden, bei de-
nen das Angebot weit grosser ist als die
Nachfrage.

Entwicklung des Fonds

Wahrend der Berichtsperiode haben wir
weder Liegenschaften gekauft noch verk-
kauft. Am 30. September 1992 standen wir
indessen in Kaufverhandlungen betreffend
eine Wohnliegenschaft in La Tour-de-Peilz.
Im Mai 1992 haben wir in den Dachstdcken
der Gebdude an der Avenue d'Ouchy 17
und 23 in Lausanne mit der Errichtung von
vier Wohnungen (einer Zwei-, einer Drei-
und zwei Vierzimmerwohnungen) begon-
nen. Sie sind am 30. September 1992 fer-
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Pour maintenir a long terme la valeur des
immeubles du Fonds, dont la moyenne
d'age est de 38 ans, il est indispensable de
procéder & des investissements de moder-
nisation. Dans ce sens, notre programme
d'entretien et de rénovation des batiments
s'est poursuivi d'une fagon intensive. Nous
relevons notamment que les travaux de
modernisation des installations sanitaires
(cuisines et salles de bains) des immeubles
avenue Vinet 11 et 13, et chemin de Pas-
serose 2 a Lausanne ont été effectués du-
rant|” exercice sous revue. Nous avons éga-
lement procédé a la rénovation extérieure
des batiments avenue Cécil 5, avenue
d'Echallens 59, chemin des Rosiers 2 et 4 3
Lausanne, rue d'Orbe 46 et 48 & Yverdon,
avenue des Alpes 46 et 48 a La Tour-de-
Peilz, rue de Lausanne 63 et 65, rue Henri-
Mussard 20 & Geneve, de méme qu'a I'iso-
lation thermique des fagades des im-
meubles rue de Vevey 45 A et B, 4 Bulle, et
a I" adjonction d'une toiture a pans sur I'im-
meuble Schutzengasse 1 & Zurich.

Les importantes rénovations et les travaux
ponctuels d’amélioration ont eu comme co-
rollaire des hausses de loyer conformes aux
dispositions légales en la matiére. Ces
adaptations ont pu étre appliquées sans dif-
ficulté majeure, les prix de location demeu-
rant raisonnables.

La morosité de la situation économique en-
traine, d'une part, un accroissement du
contentieux relatif a la perception des
loyers et, d'autre part, des difficultés de lo-
cation, spécialement de locaux commer-
ciaux et des petits logements. Néanmoins,
I'occupation des appartements et surfaces
commerciales a été quasi compléte durant
I'exercice écoulé. Au 30 septembre 1992,
deux locaux administratifs, d'une surface
totale de 382 m?, étaient vacants; les pertes
provenant d'objets non loués temporaire-
ment se sont élevées 3 0,12% du revenu lo-
catif annuel; quant aux loyers perdus en rai-
son de l'insolvabilité des preneurs, ils re-
présentaient 0,06%.

Des remarques quant a I'estimation des im-
meubles des fonds de placement ayant été
publiées dans quelgues journaux financiers,
la Commission fédérale des banques est in-
tervenue aupres de plusieurs directions de
fonds pour s'informer sur les méthodes ap-
pliquées en vue de déterminer la valeur vé-
nale des immeubles. Nous sommes d'avis
que pour ne pas désavantager les porteurs
de parts fideles, 'évaluation du patrimoine
immobilier ne devrait pas tenir compte des
fluctuations conjoncturelles passagéres
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tiggestellt worden und konnten ohne
Schwierigkeiten vermietet werden.

Zur langfristigen Erhaltung des Wertes der
Fondsliegenschaften, deren mittleres Alter
sich auf 38 Jahre belduft, sind Modemnisie-
rungsinvestitionen unerlasslich. In diesem
Sinne haben wir unser Geb&ude-, Unter-
halts- und Renovationsprogramm intensiv
fortgesetzt. Inshesondere ist darauf hinzu-
weisen, dass Modernisierungsarbeiten bei
den sanitdren Einrichtungen (Kichen und
Badezimmer) der Liegenschaften avenue
Vinet 11 und 13 sowie chemin de Passero-
se 2 in Lausanne wahrend der Berichtspe-
riode durchgeflihrt worden sind, wie auch
die Aussenrenovation der Geb&ude avenue
Cecil b, avenue d'Echallens 59, chemin des
Rosiers 2 und 4 in Lausanne, avenue des
Alpes 46 und 48 in La Tour-de-Peilz, rue de
Lausanne 63 und 65, rue Henri-Mussard 20
in Genf, sowie die Fassaden Wéarmeisolie-
rung der Geb&ude an der Rue de Vevey 45A
und B in Bulle und die Errichtung eines Auf-
daches auf der Liegenschaft Schiitzengas-
se 1in ZUrich.

Die bedeutenden Renovationen und wert-
vermehrende Arbeiten begrindeten
Mieterhéhungen im Rahmen der einschla-
gigen gesetzlichen Vorschriften. Diese An-
passungen konnten ohne gréssere Schwie-
rigkeiten vorgenommen werden, und die
Mietzinsen dirfen immer noch als vern(inf-
tig bezeichnet werden.

Die gedrlckte wirtschaftliche lLage hat
einerseits zu einer Zunahme von Anfech-
tungen bei der Erhebung der Mieten und
andererseits zu Schwierigkeiten bei der
Vermietung gewisser Geschéftsraumlich-
keiten und kleinerer Wohnungen geflhrt.
Dennoch waren die Wohnungen und
Geschéftslokale wéahrend der Berichts-
periode praktisch vollstandig belegt.

Am 30. September standen zwei Bliro-
raumlichkeiten mit einer Gesamtflache von
382 m2? leer; die Verluste aus den vorlber-
gehend unbesetzten Rdumlichkeiten belie-
fen sich auf 0,12% der Jahresmietein-
kinfte; die Verluste infolge Zahlungsun-
fahigkeit von Mietern machten 0,06% aus.
In einer gewissen Finanzpresse sind Be-
merkungen Uber die Bewertung der Lie-
genschaften von Anlagefonds laut gewor-
den. Die Eidgendssische Bankenkommis-
sion st bei verschiedenen Fondsleitungen
zur Uberprifung der zur Feststellung des
Verkaufswertes der Immobilien angewand-
ten Methoden vorstellig geworden. Um
eine Benachteiligung unserer Anteilschein-
inhaber zu vermeiden, scheint es uns






une augmentation notable de ce poste,
qui a passé de Fr. 7481587.05 a
Fr. 8482 833.65. Ce montant représente le
17,74% des recettes locatives contre
16,3 % en 1990/91. L'ensemble des autres
charges d'immeubles s'est accru de
Fr. 366597.10.

Le total des revenus de ['exercice s'est éle-
vé a Fr. 51456447.41 et celui des charges
a Fr. 32952 436.69, apres amortissements
sur immeubles de Fr. 1600000.—-
(Fr. 1625031.83 en 1990/91) et attributions
aux «provisions pour réparations» de
Fr. 2600 000.~ (méme montant lors de la
période précédente). Le revenu net de
I'exercice 1991/92 s'est établi ainsi a
Fr.18504010.72 (Fr. 17998283.09 en
1990/ 91). La distribution annuelle totale
(coupons Nos 8 et 9) s’est accrue de fagon
significative pour passer a Fr. 16241 760.-.
Une somme de Fr. 2200 000.—a été allouée
au Fonds de réinvestissement, dont le
total des attributions a atteint ainsi
Fr. 27600 000.— au 30 septembre 1992. Le
report & compte nouveau, en augmenta-
tion, a passé a Fr. 2243 474.04.

Compte de la fortune

Le co(t de revient des immeubles du
Fonds a atteint au 30 septembre 1992
Fr.322600649.15, en augmentation de
Fr. 3108 095.60 par rapport a la méme date
de l'année précédente, en raison des im-
portants travaux a plus-value déja mention-
nés. Les disponibilités demeurent élevées
en fin d’exercice; elles étaient destinées
notamment au paiement du coupon N° 9,
des «autres dettes», au financement de
transformations et modernisations d'im-
meubles, ainsi qu’'a de nouvelles acquisi-
tions de batiments.

Au passif, les dettes hypothécaires ont, sui-
te aux amortissements contractuels, dimi-
nué de Fr.1538755.85 et s'élevaient a
Fr. 118252 307.85 au 30 septembre 1992.
Par rapport au colt de revient des im-
meubles, cela représente 36,66% contre
37,49% a la méme époqgue de I'année pré-
cédente; la limite |égale est de 50%. Le
montant des «autres dettes» a régressé
principalement en raison de la diminution
des passifs transitoires. Les comptes
«amortissements» et «provisions pour ré-
parations» ont progressé respectivement
de Fr. 32900000.—- a Fr. 34500000.— et de
Fr. 29800 000.— a Fr. 32400 000.—.
Compte tenu de ces amortissements et
provisions, la fortune nette du Fonds, cal-

‘ertrag der

sivierung der Ausflhrung derselben infolge
der erhdhten Verflgbarkeit der Unterneh-
men fUhrten zu einem flhlbaren Anstieg
dieses Postens von Fr.7481587.05 auf
Fr. 8482 833.65. Dieser Betrag stellt 17,14%
der Mietzinseinnahmen dar, gegenuber
16,3% im Berichtsjahr 1990/91. Die Ubrigen
Liegenschaftsaufwendungen stiegen um
Fr. 356597.10.

Die Ertrage des Geschéaftsjahres beliefen
sich insgesamt auf Fr. 51456 447.41,
die  Aufwendungen  betrugen  total
Fr. 32952 436.69, dies nach Abschreibun-
gen auf Liegenschaften von Fr. 1 600 000.—
(Fr. 1625 031.83 im Berichtsjahr 1990/91)
und Zuweisung von Fr. 2 600 000.- (gleicher
Betrag wie im Vorjahr) an die «Rickstellun-
gen flar kinftige Reparaturen». Der Rein-
Periode 1991/1992 belduft
sich somit auf Fr. 18 504 010.72 gegeniber
Fr. 17 998 283.09 im Geschéftsjahr 1990/91.
Die Jahres-Gesamtausschittung {(Coupons
Nr. 8 und 9) steigerte sich erheblich auf
Fr. 16 241 760.-.

Ein Betrag von Fr. 2 200 000.— wurde dem
Fonds flr Wiederanlagen gutgeschrieben,
womit die Zuweisungen an denselben per
30. September 1992 auf Fr. 27 600 000.— an-
wuchsen.

Der Vortrag auf neue Rechnung erhdhte sich
auf Fr. 2243 474.04.

Vermogensrechnung

Der Gestehungspreis der Fondliegenschaf-
ten stieg per 30. September 1992 auf
Fr. 322 600 649.15, was gegenuber dem
gleichen Datum des Vorjahres einer Erho-
hung um Fr. 3 108 095.60 entspricht und auf
die bedeutenden, schon erwahnten wertver-
mehrenden Arbeiten zurlckzufihren ist. Die
verfigbaren Mittel sind am Ende des Ge-
schaftsjahres immer noch hoch, sie waren
namentlich fir die Zahlung des Coupons
Nr. 9, der «Ubrigen Schulden», flr die Finan-
zierung der Umbau- und Modernisierungs-
arbeiten an Fondsliegenschaften sowie fir
neue Gebaudekaufe bestimmt.

In den Passiven haben sich die Hypothekar-
schulden infolge der vertraglichen Abzahlun-
gen um Fr. 1 538 755.85 vermindert und be-
liefen sich per 30. September 1992 auf
Fr. 118 252 307.85. Im Vergleich zum Geste-
hungspreis der Liegenschaften macht dies
36,66% gegenlber 37,49% im gleichen Zeit-
punkt des Vorjahres aus; die gesetzliche
Grenze liegt bei 50%. Die «lbrigen Schul-
den» verminderten sich hauptsachlich infol-
ge der Senkung der transitorischen Passiven.



culée au colt de revient, s'établissait 3
Fr. 1565044 189.07 au 30 septembre 1992:
celle calculée a la valeur vénale a passé a
Fr.311123739.92.

Nombre de parts en circulation,
estimation des experts,
valeur d’inventaire.

Le nombre de parts en circulation au 30
septembre 1992 est demeuré inchangé 3
225580; aucune demande de rembourse-
ment n'était pendante 3 cette date.

La valeur vénale de I'ensemble du patrimoi-
ne immobilier de «LA FONCIERE» a été
fixée par les experts indépendants et per-
manents a Fr. 450483 000.— au 30 sep-
tembre 1992. Ceux-ci, en procédant a |'es-
timation individuelle des 183 immeubles du
Fonds, ont tenu compte, non seulement
des critéres spécifiques énumérés a plu-
sieurs reprises dans nos rapports anté-
rieurs, mais ont également pris en considé-
ration I'ampleur des travaux d’entretien, de
modernisation et de création d'apparte-
ments menés & chef au cours du dernier
exercice, lesquels ont contribué a revalori-
ser les batiments.

De ce fait, la valeur d'inventaire de la part a
passe de Fr. 1237.25 au 30 septembre
1991 & Fr. 1379.20 au 30 septembre 1992.
Cette valeur qui n'a jamais baissé depuis
1954, date de la création du Fonds, a, mal-
gré les difficultés actuelles du marché im-
mobilier, augmenté de fagon plus impor-
tante que lors des exercices précédents.

Conseil d’administration

M. Alfred BORTER a fondé «LLA FONCIERE»
en 1954. Aprés avoir présidé pendant 38
ans, avec un soin attentif et incessant aux
destinées de la société de direction du
Fonds, il a décliné toute réélection. Nous lui
exprimons notre gratitude pour tout ce qu'il
a entrepris et réalisé dans l'intérét général
du Fonds. Gréce & sa parfaite maitrise des
problémes immobiliers et & sa volonté de
protéger les intéréts des porteurs de parts,
«LA FONCIERE» a connu un succes et un
développement remarquables. Pour lui té-
moigner sa reconnaissance, le Conseil |I'a
nomme président d’honneur.

Pour lui succéder en qualité de président, le
Conseil a désigné l'actuel vice-président,
M. Henri DELARAYE, directeur général de
la Banque Hypothécaire du canton de Ge-
neve. M. Louis RIGOLET, directeur général

Die «Abschreibungen» und «Rickstellungen
fir kinftige Reparaturen» stiegen von
Fr. 32900 000.~ auf Fr. 34 500 000.— bzw.
von Fr. 29 800 000.— auf Fr. 32 400 000.—.
Unter Berlcksichtigung dieser Abschreibun-
gen und Rulckstellungen belief sich das Net-
tovermogen des Fonds, zu den Gestehungs-
kosten berechnet, per 30. September 1992
auf Fr. 155 044 189.07; zum Verkaufswert
berechnet betrug er Fr. 311 123 739.92.

Anzahl der im Umlauf befindlichen
Anteilscheine, Expertenschitzungen,
Inventarwert

Die Zahl der am 30. September 1992 im Um-
lauf befindlichen Anteilscheine blieb mit
225 580 unverdndert; an diesem Datum wa-
ren keine Riickzahlungsgesuche hangig.

Der Verkehrswert des Liegenschaftsvermé-
gens der «LA FONCIERE» wurde am 30. Sep-
tember 1992 durch die unabhingigen und
standigen Experten auf Fr. 450 483000.—
geschatzt. Bei der individuellen Bewertung ei-
ner jeden der 183 Liegenschaften trugen die
Sachverstéandigen nicht nur den besonderen,
bereits mehrmals in unseren friiheren Berich-
ten angegebenen Kriterien Rechnung, son-
dem zogen auch das Ausmass der Unter-
halts-, Modernisierungs- und Wohnung-
serstellungsarbeiten in Betracht, die im Ver-
lauf der letzten Geschéftsperiode durch-
geflhrt worden sind und zu der Werterhé-
hung der Gebéaude beigetragen haben.

Der Inventarwert eines Anteilscheines
erhohte sich von Fr. 1 237.25 per 30. Sep-
tember 1991 auf Fr. 1 379.20 per 30. Sep-
tember 1992. Aus den oben dargelegten
Grinden hat sich dieser Wert — der seit 1954,
dem Jahr, in welchem der Fonds gegriindet
wurde, nie gesunken ist — trotz der ge-
genwartigen Schwierigkeiten auf dem Im-
mobilienmarkt in bedeutenderem Masse als
im Verlauf der vorangegangenen Geschfts-
perioden erhoht.

Verwaltungsrat

Herr Dr. Alfred Borter griindete den Fonds
«LAFONCIERE» im Jahre 1954. Nachdem er
wahrend 38 Jahren der Fondsleitung als Pra-
sident mit Umsicht und stidndigem Einsatz
vorgestanden hatte, lehnte er eine weitere
Wiederwahl ab. Wir sprechen ihm unsere
Anerkennung fir all das aus, was er fiir den
Fonds geleistet und erreicht hat. Dank seiner
ausgezeichneten Beherrschung der Proble-
me im Immobiliensektor und seinem Willen,
die Interessen der Anteilscheininhaber bes-



de la Bangue de I|'Etat de Fribourg a été
nommé vice-président.

M. Jean-Daniel PAPILLOUD, directeur ge-
néral de la Banque Cantonale du Valais, a
été nommé administrateur; il succede a
M. Raymond DUROUX dont le mandat était
arrivé a échéance. Nous tenons a remercier
ce dernier de ses conseils et de ses pré-
cieux services dispensés pendant 7 ans.

Situation actuelle et prévisions

Le cours des parts «LA FONCIERE» a pro-
gressé de Fr. 1210.-au 30 septembre 1991
a Fr. 1375.— & la méme date en 1992. Les
tendances actuelles d'une baisse des taux
d'intérét, particulierement a court terme,
devraient engendrer un certain reflux des
capitaux vers les investissements immobi-
liers.

Selon l'article 56 de I'ordonnance (OPP 2)
de la loi fédérale sur la prévoyance profes-
sionnelle vieillesse, survivants et invalidité
(LPP) du 25 juin 1982, les parts «LA FON-
CIERE» représentent un placement non
seulement autorisé mais encore avanta-
geux pour la clientéle institutionnelle; de ce
fait, les caisses de pensions peuvent les ac-
quérir dans le cadre de leur quote-part im-
mobiliere.

Le résultat du dernier exercice a permis
d'une part, le paiement d'une répartition or-
dinaire aux porteurs de parts augmentée de
facon appréciable, et d'autre part, le renfor-
cement des provisions, des amortisse-
ments et du fonds de réinvestissement.
[ 'assise de «LA FONCIERE», fondée sur la
qualité de son portefeuille immobilier et sur
les réserves constituées, demeure solide;
elle permet, malgré les difficultés conjonc-
turelles actuelles d'envisager un résultat fa-
vorable de |'exercice 1992/93.

Lausanne, février 1993
Investissements Fonciers S. A.

tens zu wahren, war der « LA FONCIERE» ein
Erfolg und eine bemerkenswerte Entwick-
lung beschieden. In dankbarer Wirdigung
seiner Verdienste hat der Verwaltungsrat
ihn zu seinem Ehrenprésidenten ernannt.
Als seinen Nachfolger im Amt des Prasidenten
bezeichnete der Verwaltungsrat den ge-
genwartigen Vizeprasidenten, Herrn Henri De-
laraye, Generaldirektor der Banque Hypothé-
caire du canton de Genéve. Herr Louis Rigolet,
Generaldirektor der Staatsbank von Freiburg,
ist zum Vizeprasidenten ernannt worden.

Zu einem neuen Verwaltungsratsmitglied
wurde Herr Jean-Daniel Papilloud, General-
direktor der Walliser Kantonalbank gewéhlt;
er trat die Nachfolge von Herrn Raymond
Duroux an, dessen Mandat zu Ende gegan-
gen war. Wir moéchten es nicht unterlassen,
auch dem Letztgenannten fir seinen Rat
und die Dienste, die er wahrend 7 Jahren
erbracht hat, zu danken.

Gegenwart und Ausblick

Der Kurs der «LA FONCIERE»-Anteilschei-
ne erhohte sich vom 30. September 1991
von Fr. 1 210.— auf Fr. 1 375.— per 30. Sep-
tember 1992. Die gegenwartige Tendenz
sinkender Zinsséatze, insbesondere flr kurz-
fristige Anlagen, durfte einen Rickfluss des
Kapitals in Immobiliaranlagen bewirken.
Gemass Artikel 56 der Verordnung (BVV 2)
zum Bundesgesetz Uber die berufliche Al-
ters-, Hinterlassenen- und Invalidenvorsor-
ge (BVG) vom 25. Juni 1982 stellen die «LA
FONCIERE»-Anteilscheine eine nicht nur
fUr Vorsorgeeinrichtungen zuldssige, son-
dern auch fUr die institutionelle Kundschaft
vorteilhafte Anlage dar; demzufolge kdnnen
Pensionskassen sie im Rahmen ihrer fur
Liegenschaften vorgesehenen Quote er-
werben.

Das Ergebnis des abgelaufenen Geschafts-
jahres ermdglichte es einerseits, den An-
teilscheininhabern eine nenneswerte or-
dentliche Ausschittung zuteil werden zu
lassen und andererseits die Riickstellungen
und Abschreibungen sowie den Erneue-
rungsfond zu verstérken.

Die Basis der «LA FONCIERE», mit der
Qualitdt ihres Liegenschaftenportefeuilles
und ihren bestehenden Reserven, bleibt
nach wie vor solid; sie erlaubt es, trotz den
gegenwartigen Konjunkturschwierigkeiten
vom Geschéftsjahr 1992/93 ein gutes Er-
gebnis zu erwarten.

Lausanne, Februar 1993
Investissements Fonciers S.A.


















Inventaire des immeubles au 30 septembre 1992
Liegenschaftenbestand per 30. September 1992

Cot de revient Valeur vénale Valeur d'assurance
Gestehungskosten Verkehrswert Versicherungswert
Fr. Fr. Fr.
Terrains a bétir
Bauland..........ocoooeniiiiii —_— —— —_—
Batiments a démolir {y compris le
terrain)
Abbruchobjekte {inklusive Land)...... 3211 902.40 4 573 000.— 2 460 672 .—
Constructions commencées (y com-
pris le terrain)
Angefangene Bauten (inklusive
Land) v —_— —— —_——
Maisons d'habitation ordinaires
Gewohnliche Wohnbauten .............. 230 583 790.55 321 460 000.— 491 209 804 —
Maisons d'habitation comprenant
plus de 40 logements
Wohnhauser mit mehr als 40 Woh-
NUNGEN cvvvieve e 32616 818.50 52 450 000.— 85 204 430.—
Maisons & caractére commercial
Geschaftshauser..........ccccccccccvnnn, 56 188 137.70 72 000 000.— 74 506 680.—
Immeubles servant en grande partie
a l'exercice d'une activité artisanale
ou industrielle
Liegenschaften, die zu einem we-
sentlichen Teil gewerblichen Zwek-
ken dienen ....occoveevevivcii, o — —_— —_—
Total oo 322 600 649.15 450 483 000.— 653 381 586.—
Liste des achats et des ventes de I'exercice 1991/92
Aufstellung der Kdufe und Verkidufe im Berichtsjahr 1991/92
Immeubles / Liegenschaften Papiers-valeurs / Wertschriften
Achats / Kdufe Achats / Kaufe
aucun / keine aucun / keine
Ventes / Verkdufe Ventes / Verkaufe
aucune / keine aucune / keine

Les indications supplémentaires qui doivent étre fournies, conformément a I'art. 30 de I'Ordonnance
sur les fonds de placement, peuvent étre consultées au siége de la Direction.

Die gemdss Art. 30 der Verordnung Uber die Anlagefonds aufzulegenden zusétzlichen Aufstellungen
kdénnen am Sitze der Fondsleitung eingesehen werden.

A



Rapport de I'organe de révision

Comme institution de révision légalement
reconnue du Fonds suisse de placements
immobiliers «La Fonciére», nous avons
contrblé la comptabilité pour la période du
Ter octobre 1991 au 30 septembre 1992 et
la cléture des comptes au 30 septembre
1992, au sens des prescriptions de la loi sur
les fonds de placement du 1¢ juillet 1966.

Nous avons constaté que

— le compte de fortune et le compte de ré-
sultats, le calcul de la valeur d'inventaire
ainsi que I'utilisation du bénéfice net cor-
respondent aux dispositions de la loi, de
I'ordonnance et du réglement,

— ['estimation de la valeur vénale de la for-
tune du fonds ainsi que la déduction pour
les impdts qui devraient &tre payés en
cas de liquidation éventuelle, résultent de
la politique d'évaluation appliquée de ma-
nigre continue par la Direction et parais-
sent économiquement admissibles.

— les indications contenues dans le rapport
de gestion concernant les mutations
dans le nombre des parts pendant I'exer-
cice et le nombre de parts en circulation
a la fin de celui-ci ainsi que les listes des
achats et des ventes d'avoirs sont
exactes.

Lausanne, le 1er février 1993

Société fiduciaire Lémano

G. Besangon

Expert-comptable dipldmé
(réviseur dirigeant)

F. Magnollay

Expert-comptable diplomé

Bericht der Revisionsstelle

Als gesetzlich anerkannte Revisionsstelle
des Schweizerischen Liegenschaften-Anla-
gefonds «La Fonciére» haben wir die
Rechnungslegung flr die Zeit vom 1. Okto-
ber 1991 bis zum 30. September 1992 und
den Rechnungsabschiuss per 30. Septem-
ber 1992 im Sinne der Vorschriften des
Bundesgesetzes Uber die Anlagefonds vom
1. Juli 1966 gepriift.

Wir stellten fest, dass

— die vorgelegte Vermégens- und Ertrags-
rechnung, die Berechnung des Inventar-
wertes sowie die Verwendung des Rein-
ertrages den Vorschriften der Gesetzes,
der Verordnung und des Fondsregle-
mentes entsprechen,

— die Verkehrswertschitzung des Fonds-
vermogens und der Abzug fir die bei
einer allfdlligen Liquidation erwachsen-
den Steuerschulden, auf eine konstant
angewandte  Schétzungspolitik  der
Fondsleitung basieren und wirtschaftlich
vertretbar erscheinen,

— die im Rechenschaftsbericht enthaltenen
Angaben Uber Mutationen und Schluss-
bestand der Anteilscheine sowie die Auf-
stellungen Uber Kdufe und Verkaufe von
Anlagen richtig sind.

Lausanne, den 1. Februar 1993

Société fiduciaire Lémano

F. Magnollay

Dipl. Biicherexperte

G. Besangon

Dipl. Blicherexperte
(leitender Revisor)



Liste des immeubles au 30 septembre 1992
Liegenschaftenverzeichnis per 30. September 1992

Canton
Kanton

Fribourg
Freiburg

Geneve

Genf

Report/ Ubertrag

Localité
Ort

Bulle

Fribourg

Carouge

Genéve

*

Rue des Ages 2.........cceuve..
Rue des Ages 4A+B.............
Rue de Vevey 45A+B...........
Rue du Vieux-Pont 24...........
Ch. Bethléem 10-12-14-16.....
Rue de Lausanne 91 ............
Bd de Pérolles 64.................
Bd de Pérolles 67 ...............

Rue Alfred-Vincent 25..........
Rue de I'Ancien-Port 2 .........
Rue des Barques 2-4............
Rue Charles-Cusin 2.............
Rue P.-Fatio 8................c...
Rue Franklin 2 ......................
Rue Franklin 4-6 ...................
Route de Frontenex 57 ........
Rue J.-A.-Gautier 10-12.........
Rue Charles-Giron 9..............
Av. de la Grenade 9-11.........
Rue de Lausanne 63-65 .......
Ruede Lyon 75........ccoene
Rue de Lyon 67 bis ..............
Rue Fr.-Ruchon 1-3 .............
Rue Henri-Mussard 20 .........
Ch. M.-Duboule 23-25...........
Rue du Mdle 2-4..................
Rue des Mouettes 9 ............
Rue des Paquis 18 ...............

Distribution
Mietraumverteilung
Logements x o
Wohnraum E )
£s | s £8 | Sz
Année de qE,g +i§ Ew‘% ;2
construction [ & £ § g@ 3 JU[,—) g%
Baujahr &%ﬁ Eé‘;’ §8 a8
1964 47 17 3 —
1963 16 48 — 20
1965 20 56 1 —
1958 24 96 — 10
19563 18 78 — 7
1964 2 18 27 —
1931 2 12 —_ 2
1949 17 50 — 9
1933 33 85 — 6
18e siecle| 18 52 — —
rén.1953

1905 10 20 2 —
1900 20 54 — 1
1976/78 46 133 4 46
1905 15 35 1 —_
1900 13 31 2 5
1963 3b 87 5 —
1964 40 64 2 —
1934 38 96 — —
1970 50 86 2 4
1932 15 54 — 2
1900 20 75 — 2
1960 1 4 33 56
1964 1 3 18 8
1962 24 48 — —
1962 42 97 4 B
1950 32 68 - 6
1956 33 87 2 5
1963 44 139 2 e
1959 24 69 4 —

1953 24 48 3
724 11910 115 191




Canton Localité
Kanton Ort
Report/Ubertrag .................
Geneéeve Genéve
Genf
Neuchatel La Chx-de-Fds
Neuenburg Neuchétel
Valais Martigny
Wallis

Sion
Vaud Aigle
Waadt Lausanne

Report/Ubertrag .................

Rue des Paquis 41
Av. Eugéne-Pittard 1
Bd du Pont-d'Arve 61
Rue Rothschild 15................
Rue du Roveray 20 ...............
Bd St-Georges 72.................
Rue de la Servette 89...........
Rue de la Servette 91...........
Rue du Stand 40...................
Ch. Thury 12,
Rue de Vermont 8...............
Rue Voltaire 16........c...ccoe.
Av. Wendt 48 .......................
Rue de Zurich 34 ..................
Rue de Zurich 36-38..............
Av, L.-Robert 81-83..............
Rue de I'Eglise 2-4-6 ............
Faubourg du Lac 31..............
Rue Maladiére 16-18-20.......
Rue Pierre-a-Mazel 11..........
Av.dela Gare 50..................
Av. de la Moya 2-2 bis..........
Av. de la Moya 8-10-12-14 ...
Rue Amandiers 11-13-15......
Rue du Chanoine-

Berchtold 46-48.................
Rue St-Guérin 10-12.............
Rue St-Guérin 14-16-18........
Ch. Vieux-Canal 35-37 ..........
Ch. Pré-Russin 1-3................
Ch. des Aubépines 5............

Distribution
Mietraumverteilung

Logements x o

Wohnraum 3 g

. st | 23

S5 |®. | E8 | TE

Année de ég’ +i0§ % gg
construction | & Z 8 £3 2% o9
Baujahr §§ géé §8 88
724 11910 | 115 191

1963 24 62 1 1
1977 27 92 1 31
1929 14 48 2 —
1971 — — 84 —
1970 12 23 2 —_—
1963 — — 37 —
1964 25 60 2 —_
1964 1 2 46 —
1957 — — 15 —
1932 12 42 — 2
1967 36 90 3 68
1963 — — 14 —
1955 56 | 140 — 22
1900 14 26 5 1
1962 31 84 6 1
1954 35) 122 7 20
1931 30 112 1 —
1961 30 91 3 1
1958 61| 163 5 —
1961 45 | 122 3 1
1964 14 51 12 7
1964 22 86 2 20
1968 107 | 349 1 58
1957 38 88 5 5
19656 16 64 — 14
1954 26 76 — —
1965 38| 106 6 24
1965 29 95 — 27
1955 24 64 — 13
1952 23 80 — 8
1514 (4248 | 378 515




Canton Localité
Kanton Ort
Report/Ubertrag.............
Vaud

Waadt

Report/Ubertrag

Lausanne ** Rue de Bourg 43/

Cheneau-de-Bourg 10 ..........
Av. Cécil 5.,

*¥** Rue Centrale 16-18-20-32 ....

Ch. de Chandieu 8-10...........
Ch. des Clochetons 41..........
Rue du Crét 2-4-4bis ............
* Av. d'Echallens 59................
Av. de la Harpe 7-9...............
Ch. de la Joliette 2-4 ............

Av. Mon-Loisir4...................
Av. Mon-Repos 6-8-10
Rue Etraz 7-9-11...............

Av. de I'Eglise-Anglaise 5.....
Ch. des Paleyres 14-16 ........
Ch. de Passerose 2...............

*¥*¥* Rue du Rétillon 7-9-11-13-

Av.Sévery 14 ...
AV. TIvoli 8.,

Distribution

Mietraumverteilung

Logements x ®

Wohnraum 2 g

Année de 58’ itqg) 8;*:% 32
construction | & 2 8 £a 55 3

Baujahr §§ S'%EE’ §§ g((g
1514 (4248 | 378 515
1969 3 7 11 —_
1934 22 64 1 21
19e¢ siécle 7 18 6 —
1934 18 62 — 16
1962 30 74 5 —
1987/88 22 84 5 43
1956 60| 193 —_ —
1910 241 106 — 6
1966 451 102 9 47
1950/55 97| 338 — 26
1935 16 43 — —
1941 62 | 146 9 —
1948 16 40 — 5
1955 18 57 1 16
1902/37 58 | 202 18 167
1953 491 119 — 16
1935 17 37 — 5
1947 46 | 176 2 12
1955 571 114 2 14
1963 28 74 3 12
1965/66 66 | 130 6 20
1965/66 81 158 6 26
19¢ siecle — — 10 1
1930 9 43 1 11
1947 16 40 —_ 7
1957 25 64 2 —
1964/65 37 87 5 28
1965 541 108 4 28
2497|6934 | 484 | 1042




Canton Localité
Kanton Ort
REPOrt/ UDEIIag ........cvvveveeis e
Vaud Lausanne Av. Vinet 7-9-11-13......cccoe....
Waadt Rue Voltaire 9.......ccoovvvvveenn.
Montreux * Av.Nestlé 21.......ccccoeoinnnee.
Morges Rue des Fossés 10...............
Prilly Rte des Flumeaux 1 ............
Rte de Neuchatel 39.............
Ch. du Vieux-Collége 6-8......
Pully Bd de la Forét 33-35.............
Ch. des Qisillons 15-17-19 ...
Ch. de Somais 26-28............
Renens Rue du Bugnon 31-33-35-37
La Tour-de-
Peilz ¥ Av.des Alpes29..................
Av. des Alpes 46-48 .............
Vevey Av. Général-Guisan 22-24.....
¥ Av. Gustave-Coindet 79 ......
Rue d'ltalie 58 ..........cccvveens
Rue de la Madeleine 22 .......
Av. J.-J. Rousseau 6.............
Yverdon Rue du Cheminet 52 ............
Rue d'Orbe 46-48-53 bis ......
Rue du Valentin 48 ...............
Ziirich Zlrich ** Schlitzengasse 1..................
TOtal ..o

Distribution
Mietraumverteilung

Logements x o

Wohnraum 3 1%

55 | ® £2 | ©¢

Année de %g’ +i8 S;qu 32
construction | £ € 8 g@ §§, %%

Baujahr ?Eo %EE §8 gg
2497 |6934 | 484 | 1042

1934 79 229 1 11
1910 12 48 — 12
1965 46 | 175 — 36
1955 16 45 3 —
1962 321 110 10 10
1967 20 60 — 12
1955 33 88 — —
1965 36| 139 — 28
1980/82 251 100 1 37
1961/62 22 98 — 19
1973/75 135§ 270 — 102
1963 48 | 116 2 31
1910 32 86 3 13
1953 37 124 6 3
1961 124 | 308 — 82
1961 32 89 5 10
1932 14 42 5 —
1932 14 40 2 —
1955 9 36 — 1
1959/57/56 58 | 184 4 28
1961 24 92 1 8
1965 — — 26 —
3345|9413 | 553 | 1485

* Maisons d'habitation comprenant

plus de 40 logements

** Maisons & caractére commercial

Wohnhéuser mit mehr als 40 Wohnungen Geschéftshauser

*#** Bitiments a démolir

Abbruchobjekte

2



























