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An die Inhaber von Anteilscheinen der “LLA FONCIERE”

Jahresbericht 1994/95

Allgemeines

Entwicklung des Fonds

Wir beehren uns, lhnen den 41. Jahresbericht mit Er-
trags- und Vermodgensrechnung per 30. September
1995 des Schweizerischen Immobilien-Anlagefonds "LA
FONCIERE" zukommen zu lassen. Das Ergebnis dieses
Geschaftsjahres war erneut sehr befriedigend.

Die Baukosten blieben praktisch stabil (der Zurcher
Baukostenindex stieg zwischen dem 1. Oktober 1994
und dem 1. Oktober 1995 von 113.2 auf 114.3 Punkte).

Die leichte Erholung der Schweizer Wirtschaft erfasste
den Immobiliensektor nicht. Wahrend noch im Jahre 1994
eine optimistische Lagebeurteilung im Zusammenhang
mit dem Ruckgang der Zinssatze zu einer leichten Zunah-
me der Wohnbautétigkeit geflhrt hatte, traf dies fur das
Jahr 1995, das erneut von einer Stagnation gepragt war,
nicht mehr zu. Selbst unter Berlcksichtigung der Renova-
tionen ist fUr die Branche auf kurze oder mittlere Sicht ins-
gesamt keine splrbare Verbesserung zu erwarten.

Am 1. Juni 1995 erfasste das Bundesamt fur Statistik
46'313 leerstehende Wohnungen, gegentber 39’426 am
gleichen Datum im Vorjahr. Dies entspricht einer Zunahme
von 17.47 %. Wie in den beiden Vorjahren betrifft die Zu-
nahme des Leerwohnungsbestandes vor allem die kleinen
und mittleren Wohnungen. Die Zunahme betrug ca. 22 %
fur die Kategorie der Ein- und Zweizimmerwohnungen und
ca. 18 % flr die Kategorie der Drei- und Vierzimmerwoh-
nungen. Der durchschnittliche Leerwohnungsbestand be-
tragt in der ganzen Schweiz 1.39 %, in der franzdsischen
Schweiz 2.13 %. Die Gesamtflache an leerstehenden
Geschafts - und Burordumlichkeiten betrug am gleichen
Datum im Kanton Waadt ca. 381'000 m?, im Kanton Genf
ca. 263'000 m?, was einer Zunahme von 22.9 %, bzw. 5.2
% gegenlUber dem Vorjahr entspricht.

Obwohl ziemlich viele Immobilien angeboten werden,
bleibt der Markt fur gut gelegene Immobilien von hoher
Qualitat und mit einer gentigenden und sicheren Rendi-
te eng.

Wie wir dies in unserem letzten Jahresbericht bereits
angeklndigt und begrtindet haben, verkauften wir Ende
1994 der Stadtgemeinde Lausanne das Aktienkapital
von sechs Immobiliengesellschaften im Quartier Rétillon
in Lausanne. Der Erlds aus diesem Verkauf erlaubte am
30. Juni 1995 die Ausschuttung eines Kapitalgewinnes
von Fr. 2.80 pro Anteil.

Am 30. September 1995 erwarben wir ein Miethaus mit
25 Wohnungen an guter Lage im Quartier Montchoisi in
Lausanne. Dieser Kauf wurde aus unseren liquiden Mit-
teln finanziert.

Wir haben unsere Politik in bezug auf Unterhalt und Reno-
vation der Geb&ude aktiv weitergefuhrt. Um den Wert un-
serer Immobilien langfristig zu erhalten, bzw. zu steigern,
haben wir die sanitéren Einrichtungen (Kchen und Bade-



Aux porteurs de parts “LA FONCIERE”

Rapport de gestion 1994/95

Considérations générales

Evolution du Fonds

Nous avons I'honneur de vous présenter notre 41e
rapport de gestion avec les comptes au 30 septembre
1995 du Fonds Suisse de Placements Immobiliers

‘LA FONCIERE". Le résultat de I'exercice a été, une
nouvelle fois, trés satisfaisant.

Le codt de la construction est resté pratiquement stable
(I'indice zurichois a passé de 113,2 & 114,3 points du
1er octobre 1994 au 1er octobre 1995).

La faible reprise de 'économie suisse n’a pas concerné
le secteur immobilier. Si I'optimisme, alli¢ au reflux des
taux d'intérét, avait entrainé une légére augmentation de
la construction de logements en 1994, il n'en a pas été
de méme en 1995, marquée par une nouvelle stagna-
tion. Méme en considérant un développement des activi-
tés de rénovation, la branche dans son ensemble ne voit
pas d'amélioration tangible & court, voire moyen terme.

Au Ter juin 1995, I'Office fédéral de la statistique recen-
sait 46'313 logements vacants contre 39'426 en 1994 2 la
méme date, soit une progression de 17,47%. Comme les
deux années précédentes, la hausse du nombre d’appar-
tements vacants concerne surtout les petits et moyens lo-
gements. L'augmentation a été de 22% environ pour la
catégorie des une et deux piéces et de 18% environ pour
les appartements de trois ou quatre piéces. Le taux de lo-
gements vacants, en moyenne suisse, est de 1,39%:
pour la Suisse romande, il s'éléve a 2,13%. Quant a la
surface totale de locaux commerciaux et administratifs
disponible a la méme date, elle était d’environ 381’000
m2 dans le canton de Vaud et de 253'000 m2 dans le
canton de Genéve, en augmentation respectivement de
22,9% et de 5,2% par rapport a 'année précédente.

Bien que I'offre de batiments soit relativement soutenue,
le marché des immeubles de qualité, bien situés, d'un
rendement suffisant et sr, demeure étroit,

Comme annoncé, et pour les motifs exposés dans notre
précedent rapport, nous avons vendu & la Commune de
Lausanne le capital-actions de six sociétés immobiligres
dans le quartier au lieu-dit le Rétillon & Lausanne a fin
1994, Le résultat de cette vente a permis la distribution
au 30 juin 1995 d'un gain en capital de Fr. 2,80 par part.

Au 30 septembre 1995, nous avons fait 'acquisition d'un
immeuble locatif d’habitation de 25 appartements, bien
situé, dans le quartier de Montchoisi a Lausanne: le finan-
cement de cet achat a été assuré par nos disponibilités.

Notre politique d'entretien et de rénovation des batiments
a continué d'étre active. Dans le but de maintenir, voire
d'accroitre la valeur des immeubles & long terme, nous









Ertragsrechnung

Vermdgensrechnung

Berlicksichtigt man nur die ordentlichen Ausschuttun-
gen, welche gegentber dem Vorjahr um Fr. 3.- hoher
sind, so entspricht die jahrliche Rendite 17 % des ur-
sprunglichen Ausgabepreises der Anteile. Dazu kommt
der vorerwéhnte Kapitalgewinn.

Die Mieteinnahmen gingen leicht von Fr. 51'955'8156.20
auf Fr. 51'739'540.80 zurlick; dieser Rickgang ist im we-
sentlichen auf die verkauften Liegenschaften und die An-
passung der Mietzinse an den gesunkenen Hypothekar-
Zinsfuss zurlickzufihren; der Kauf einer Liegenschaft
Ende September 1995 wird sich erst im nachsten Ge-
schaftsjahr auf das Ergebnis auswirken. Die Zunahme des
Postens "andere Ertrage” ist auf den hohen Stand der li-
quiden Mittel zurlickzuflhren, welche nach dem Verkauf
der zum Abbruch bestimmten Liegenschaften im Quartier
Ratillon in Lausanne vorlbergehend angelegt wurden.

Beim Aufwand gingen die "Passivzinsen” wegen den
vertraglich vereinbarten Amortisationen und der Sen-
kung der Zinssétze fur die Hypothekarschulden zurdck.
Der Posten "Unterhalt und Reparaturen” ging leicht von
Fr. 8287°322.- auf Fr. 8'235'653.70 zurlck. Dieser Be-
trag macht 15.92 % der Mieteinnahmen aus, gegentber
15.95 % im Geschéaftsjahr 1993/1994.

Das Total der Ertrdge im Berichtsjahr belief sich auf Fr.
53'489'159.68 (einschliesslich Kapitalgewinn von

Fr. 631'344.-); das Total des Aufwandes erreichte nach
Abschreibungen auf den Liegenschaften von Fr.
1'600°000.- (gleicher Betrag wie im Vorjahr) und einer
Zuweisung an die "Ruckstellungen flr Reparaturen” von
Fr. 2'600'000.- (gleicher Betrag wie im Geschéftsjahr
1993/94) Fr. 32'866'455.56; der Reinertrag flr das Be-
richtsjahr betrug demnach Fr. 20'622'704.12 (gegenu-
ber Fr. 19'897'052.22 im Geschaéftsjahr 1993/94). Die
gesamte jahrliche Ausschuttung (Coupons 14, 15 und
16) erhohte sich noch einmal und betrug Fr.
19°797'144.- (gegenlber Fr. 18'489'360.- im Jahre
1994). Ein Betrag von Fr. 1'000'000.- wurde dem Fonds
fur Wiederanlagen zugewiesen, der sich per 30. Sep-
tember auf insgesamt Fr. 31'700'000.- belé&uft. Auf neue
Rechnung vorgetragen wurden Fr. 2'014'016.97.

Der Wert der Fondsliegenschaften zu Gestehungskos-
ten belief sich am 30. September 1995 unter Berlck-
sichtigung der eingangs dieses Berichtes erwahnten
Bestandeséanderungen und der wertvermehrenden Ar-
beiten auf Fr. 331'377'954.40 und nahm damit gegenu-
ber dem gleichen Datum im Vorjahr um Fr. 1'713'154.50
zu. Die liquiden Mittel betrugen am Ende des Ge-
schéftsjahres Fr. 29'088'300.- und lagen damit um Fr.
4'747'915.- hoher als am 30. September 1994; sie waren
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Compte de résultats

Compte de la fortune

Compte tenu des seules recettes ordinaires, le rende-
ment annuel distribué, en augmentation de Fr. 3.- par
rapport a 'année précédente, correspond a 17% du
prix de I'émission initiale des parts. Il est complété par
le gain en capital indiqué ci-dessus.

Les recettes locatives ont quelque peu régressé, de
Fr. 51'955'815.20 & Fr. 51'739'540.80: cette diminution
résulte pour I'essentiel des batiments vendus et de
I'adaptation des prix de location aux variations des
taux hypothécaires; I'achat d’'un immeuble a fin sep-
tembre 1995 n'influencera que les résultats de I'exer-
cice prochain. L'augmentation du poste «autres reve-
nus» provient de I''mportance des disponibilités, pla-
cées temporairement, suite & la vente des batiments a
démolir du quartier du Rétillon & Lausanne.

Dans les charges, les «intéréts passifs» ont diminué,
suite aux amortissements contractuels et aux modifi-
cations du taux des intéréts des dettes hypothécaires.
Le poste «entretien et réparations» s'est réduit trés 16-
géerement de Fr. 8'287'322.- 4 Fr. 8'235'553.70. Ce
montant représente le 15,92% des recettes locatives
contre le 15,95% en 1993/94.

Le total des revenus de I'exercice s'élevait a

Fr. 53'489'159.68, y compris la part du gain en capital
de Fr. 631'344.-; celui des charges, aprés amortisse-
ments sur immeubles de Fr. 1'600'000.- (montant
identique & celui de la période précédente) et attribu-
tion aux «provisions pour réparations» de

Fr. 2'600°000.- (méme montant en 1993/94) atteignait
Fr. 32'866'455.56; ainsi le revenu net de I'exercice
sous revue s'établissait a Fr. 20'622'704,12

(Fr. 19'897°052,22 en 1993/94). En conséquence,

la distribution annuelle totale (coupons nos 14, 15, 16)
s'est & nouveau accrue en passant a Fr. 19'797'144.-
(en 1994: Fr. 18'489°360.-). Une somme de

Fr. 1°000°000.- a été allouée au fonds de réinvestisse-
ment, dont le total a atteint ainsi Fr. 31'700'000.- au
30 septembre 1995. Le report & compte nouveau
s'élevait a Fr. 2'014'016.97.

Le colt de revient des immeubles du Fonds, compte
tenu des mutations mentionnées au début de ce rap-
port, ainsi que des travaux a plus-value, atteignait

Fr. 331'377'954.40 au 30 septembre 1995, en augmen-
tation de Fr. 1'713'154.50 par rapport 4 la méme date
de I'année précédente. Les disponibilités s'élevaient en
fin d'exercice & Fr. 29'088'300.-, supérieures de

Fr. 4747915 - 4 celle au 30 septembre 1994: elles



Anzahl der im Umlauf befindli-
chen Anteile, Schitzungen der
Experten, Inventarwert

namentlich zur Zahlung des Coupons Nr. 16, der "bri-
gen Schulden”, zur Finanzierung von Umbauten und
Modernisierungen der Liegenschaften und flr alifallige
Neuerwerbungen bestimmt.

Bei den Passiven verringerten sich die Hypothekar-
schulden wegen der vorgenommenen vertraglichen
Amortisationen um Fr. 1'445'921.30; sie beliefen sich am
30. September 1995 auf Fr. 108'215'715.10. Dieser Be-
trag macht 18.47 % des Verkehrswertes aller Liegen-
schaften aus, gegentber 19.10 % im Vorjahr; die ge-
setzliche Limite betragt 50 %. Der Betrag der "andern
Schulden” nahm vor allem wegen der Zunahme der
Steuern unter den transitorischen Passiven zu. Die Konti
"Abschreibungen” und "Rickstellungen flr Reparatu-
ren” nahmen von Fr. 37'700'000.- auf Fr. 39'300'000.-,
bzw. von Fr. 37'600°000.- auf Fr. 40'200°000.- zu.

Unter Berlcksichtigung der Abschreibungen und
Ruckstellungen betrug das Nettovermdgen des Fonds,
berechnet zu Gestehungskosten, am 30. September
1995 Fr. 159'405'190.66; berechnet zum Verkehrswert
betrug es nach Abzug der im Falle der Liquidation ge-
schuideten Steuern Fr. 432'686'236.26. Diese geschatz-
ten Liquidationssteuern sind wegen Anderungen in den
eidgendssischen und kantonalen Steuergesetzgebun-
gen wesentlich tiefer.

Die Zah! der im Umlauf befindlichen Anteile blieb am 30.
September 1995 unverandert bei 225'480; es ist kein
Begehren auf Ruckzahlung héngig.

Der Verkehrswert des gesamten Immobilienvermogens
der "LA FONCIERE” wurde von den sténdigen,
unabhangigen Experten per 30. September 1995 auf Fr.
585'900'000.- festgesetzt, was einer Zunahme von Fr.
11'750'000.- im Vergleich zum Verkehrswert, der flr das
gleiche Datum im Vorjahr fir die beendeten Bauten fest-
gesetzt worden ist, bedeutet. Diese Schatzung berlck-
sichtigt einerseits den Anlagewert der Geb&ude unter
Berticksichtigung des Landpreises, des Erstellungs-
jahres, der Ausstattung der Wohnungen und des bauli-
chen Zustandes und andererseits den Ertragswert der
Liegenschaften. Die Schatzung berlicksichtigt weiter re-
gionale Besonderheiten auf dem Markt flr Mietwohnun-
gen und Geschaftsrdumlichkeiten.

Der Inventarwert eines Anteils stieg deshalb von Fr.
1'817.80 per 30. September 1994 auf Fr. 1'918.95 per
30. September 1995.

Der Ruicknahmepreis belief sich an diesem Datum auf
Fr. 1'707.50.

12
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Nombre de parts en circula-
tion, estimation des experts,
valeur d’inventaire

étaient destinées notamment au paiement du coupon no
16, des «autres dettes», au financement de transforma-
tions et modernisations d'immeubles, ainsi qu'a d'éven-
tuelles nouvelles acquisitions.

Au passif, les dettes hypothécaires ont diminué

de Fr. 1'445'921.30 suite aux amortissements contrac-
tuels effectués; elles s'élevaient au 30 septembre 1995
aFr. 108'215'715.10. Par rapport a la valeur vénale

de tous les immeubles,cela représente 18,47% contre
19,10% 'année précédente, la limite légale étant de
50%. Le montant des «autres dettes» s'est accru
principalement en raison de I'augmentation des imp6ts
dans les passifs transitoires. Les comptes «amortisse-
ments» et «provisions pour réparations» ont progressé
respectivement de Fr. 37'700'000.- & Fr. 39'300'000.- et
de Fr. 37'600°000.- a Fr. 40'200'000.-.

Compte tenu des ces amortissements et provisions, la
fortune nette du Fonds, calculée au coUt de revient,
s'établissait & Fr. 159'405'190.66 au 30 septembre
1995; celle calculée a la valeur vénale s'élevait a

Fr. 432'686'236.26, apres déduction des impéts de li-
quidation, en forte diminution du fait de la modification
des lois fiscales fédérale et cantonales.

Le nombre de parts en circulation au 30 septembre
1995 est demeuré inchangé a 225'480; aucune deman-
de de remboursement n'est pendante.

La valeur vénale de I'ensemble du patrimoine immobilier
de «LA FONCIERE~ a été fixée par les experts indépen-
dants et permanents & Fr. 585’900'000.- au 30 sep-
tembre 1995, en augmentation de Fr. 11'750'000.- par
rapport a la valeur déterminée a la méme date de
I'année précédente pour les constructions terminées.
Cette évaluation tient compte d’'une part de la valeur in-
trinséque des batiments fondée sur le prix des terrains,
I'année de construction, le confort des appartements et
leur état d'entretien, et d'autre part de la valeur de ren-
dement des immeubles. L'appréciation prend égale-
ment en considération les conditions régionales particu-
lieres au marché du logement et des locaux commer-
ciaux.

La valeur d'inventaire d'une part a ainsi passé de
Fr. 1'817.80 au 30 septembre 1994 a Fr. 1'918.95 au
30 septembre 1995.

Le prix de rachat a cette derniére date était
de Fr. 1'707.50.
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Depotbank

Offizielle Zahlstellen fir die
Einlésung der Coupons

Heutige Lage und Ausblick

Revision des Bundesgesetzes
tiber den Anlagefonds

Wie wir in unserem letzten Bericht angekundigt haben,
bt die Genfer Kantonalbank seit dem 31. Dezember
1994 die Funktion der Depotbank aus.

Da die Solothurner Handelsbank von der Schweize-
rischen Bankgesellschaft Gtbernommen worden ist, er-
scheint sie nicht mehr in der Liste der offiziellen Zahi-
stellen fur die Einiésung der Coupons.

Daflir freuen wir uns, dass die ZUrcher Kantonalbank als
neue Zahlstelle dazugekommen ist.

Der Borsenkurs der "LA FONCIERE"-Anteile stand Ende
1995 bei Fr. 1'870.-, gegenlber Fr. 1'640.- am 31. De-
zember 1994. Diese Zunahme von 14 % ist vor allem auf
den Rlckgang der Zinsfusse fUr Festgelder und festver-
zinsliche Anlagen zurlickzufthren, der einen Ruckfluss
des Kapitals in Anlagen mit besserer Rendite bewirkt
hat.

Das Ergebnis des Berichtsjahres erlaubte nicht nur eine
deutliche Erhéhung der Ausschittungen an die Anteils-
inhaber, sondern auch die Beibehaltung von erhebli-
chen Zuweisungen an die Fonds fur Ruckstellungen und
Abschreibungen und eine Erhdhung des Fonds flr Wie-
deranlagen.

Dank der Qualitat ihres Immobilien-Portefeuilles und
dem Umfang der gebildeten Reserven steht "LA FON-
CIERE" weiterhin auf einem soliden Fundament, das
auch fur die Zukunft glinstige Ergebnisse erwarten l&sst.

Der Bundesrat setzte am 1. Januar 1995 das neue Ge-
setz Uiber den Anlagefonds in Kraft, das unter anderem
einen besseren Schutz der Anleger zum Ziele hat.

In der Folge zahlen wir einige wichtige Anderungen, die
das neue Gesetz bringt, auf:

— gréssere Anforderungen an die Fondsleitung, die De-
potbank und die mit der Schatzung des Fondsvermo-
gens betrauten Experten;

— rechtliche Trennung von Depotbank und Fondslei-
tung;

— Ruckzahlung der Anteile auf Ende eines Geschéfts-
jahres, unter Wahrung einer Kindigungsfrist von 12
Monaten und der Rickgabe der Anteile;

— Vertffentlichung eines Halbjahresberichtes;

14
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Banque dépositaire

Domiciles officiels
de paiement des coupons

Situation actuelle
et prévisions

Révision de la loi fédérale
sur les fonds de placement

Comme annoncé dans notre rapport précédent, la fonc-
tion de banque dépositaire est assumée, a partir du 31
décembre 1994, par la Banque Cantonale de Genéve.

La Solothurner Handelsbank, reprise par I'Union des
Banques Suisses, n'apparait plus dans la liste des do-
miciles officiels de paiement des coupons.

En revanche, nous avons I'avantage d'y introduire la
Banque Cantonale de Zurich.

Le cours en Bourse de la part «LA FONCIERE» a la fin
de I'année 1995 était de Fr. 1'870.- contre Fr. 1'640.- au
31 décembre 1994, Cette hausse de 14% est due en
grande partie a la réduction des taux d'intéréts rémuné-
rant les placements & terme et a revenu fixe, provoquant
de ce fait un retour des capitaux vers des investisse-
ments offrant un rendement meilleur.

Le résultat de cet exercice a permis non seulement une
augmentation appréciable des répartitions aux porteurs
de parts, mais encore le maintien d'importantes attribu-
tions aux provisions et amortissements, de méme que le
renforcement du fonds de réinvestissement.

Compte tenu de la qualté de son portefeuille immobilier,
ainsi que des réserves constituées, «LA FONCIERE»
continue a disposer d'une assise solide permettant
d'envisager des résultats favorables pour 'avenir.

Le Conseil fédéral a fixé au 1er janvier 1995 I'entrée en
vigueur de la nouvelle loi sur les fonds de placement
dont un des buts est I'amélioration de la protection des
investisseurs.

Nous énumérons ci-dessous quelgues changements
importants apportés par cette Iégislation:

— le renforcement des exigences concernant la direc-
tion du Fonds, la banque dépositaire et les experts
chargés des estimations;

— la séparation juridique de la banque dépositaire et de
la direction du Fonds;

- le remboursement de parts pour le terme d'un exerci-
ce, moyennant une dénonciation préalable de
12 mois avec restitution des parts;

~ la publication d'un rapport semestriel;



- VerflUgbarkeit eines Prospektes, der die wesentlichen
Informationen tber den Fonds und das Reglement
enthalt.

In den Ubergangsbestimmungen werden die Fristen fr
die Anwendbarkeit von einigen neuen Bestimmungen
festgelegt. Aufgrund dieser Gesetzgebung wurde das
Reglement der "LA FONCIERE" revidiert und der Auf-
sichtsbehdérde zur Genehmigung vorgelegt; es wird im
Laufe des Jahres 1996 nach Genehmigung durch die
Eidg. Bankenkommission in Kraft treten.

Lausanne, im Februar 1996
investissements Fonciers S.A.
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— la mise a disposition d'un prospectus contenant les
informations principales relatives au Fonds, avec re-
glement de gestion intégré.

~Des dispositions transitoires prévoient des délais pour

I'application de certaines prescriptions nouvelles. Sur la
base de cette législation, un réglement de gestion de
«LA FONCIERE» revisé a été soumis & I'autorité de sur-
veillance; il entrera en vigueur dans le courant de 1996,
apres approbation par la Commission fédérale des
banques.

Lausanne, février 1996
Investissements Fonciers S.A.


















Bericht der Revisionsstelle

Als gesetzlich anerkannte Revisionsstelle des Schwei-
zerischen Liegenschaften-Anlagefonds "LA FONCIERE"
haben wir die Rechnungslegung fur die Zeit vom 1. Ok-
tober 1994 bis zum 30. September 1995 und den Rech-
nungsabschluss per 30. September 1995 im Sinne der
Vorschriften des Bundesgesetzes Uber die Anlagefonds
vom 1. Juli 1966 gepruft.

Wir stellen fest, dass

- die vorgelegte Vermdgens- und Ertragsrechnung,
die Berechnung des Inventarwertes sowie die
Verwendung des Reinertrages den Vorschriften des
Gesetzes, der Verordnung und des Fondsregle-
mentes entsprechen,

- die Verkehrswertschatzung des Fondsvermdgens und
der Abzug fur die bei einer allfalligen Liquidation er-
wachsenden Steuerschulden vertretbar erscheinen.

- die im Rechenschaftsbericht enthaltenen Angaben
(ber Mutationen und Schiussbestand der Anteilschei-
ne sowie die Aufstellungen Uber Kéaufe und Verkéaufe
von Anlagen richtig sind.

Lausanne, den 21. Februar 1996

Société Fiduciaire Lémano

F. Magnollay G. Besangon

dipl. Blcherexperte dipl. Blcherexperte
(leitender Revisor)
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Rapport de I'organe
de révision

Comme institution de révision légalement reconnue

du Fonds suisse de placements immobiliers

‘LA FONCIERE", nous avons controlé la comptabilité
pour la période du Ter octobre 1994 au 30 septembre
1995 et la clbture des comptes au 30 septembre 1995,
au sens des prescriptions de la loi sur les fonds de
placement du 1er juillet 1966.

Nous constatons que

- le compte de fortune et le compte de résultats, le cal-
cul de la valeur d'inventaire ainsi que l'utilisation du
benéfice net correspondent aux dispositions de la loi,
de son ordonnance et du réglement,

- |'estimation de la valeur vénale de la fortune du fonds
ainsi que la déduction pour les impots qui devraient
étre payés en cas de liguidation éventuelle paraissent
admissibles.

- les indications contenues dans le rapport de gestion
concernant les mutations dans le nombre des parts
pendant I'exercice et le nombre de parts en circula-
tion a la fin de celui-ci ainsi que les listes des achats
et des ventes d'avoirs sont exactes.

Lausanne, le 21 février 1996

Société Fiduciaire Lémano

F. Magnollay G. Besancon
Expert-comptable dipiémé Expert-comptable diplémé
(réviseur dirigeant)



Liste des immeubles au 30 septembre 1995
Liegenschaftenverzeichnis per 30. September 1995

Canton
Kanton

Fribourg
Freiburg

Geneéeve

Genf

Localité
Ort

Bulle *Rue des Ages 2

Rue des Ages 4 A+B

Rue de Vevey 45 A+B

Rue du Vieux-Pont 24
Fribourg Ch. Bethléem 10-12-14-16

**Rue de Lausanne 91

Bd de Pérolles 64

Bd de Pérolies 67

Rue St-Paul 1-3-5
Carouge Rue J -Dalphin 46 bis

Geneve Rue Alfred-Vincent 25
Rue de 'Ancien-Port 2
Rue des Barques 2-4
Rue Charles-Cusin 2
Rue Pierre-Fatio 8
Rue Franklin 2
Rue Franklin 4-6
Route de Frontenex 57
Rue J.-A.-Gautier 10-12
Rue Charles-Giron 9
Av. de la Grenade 9-11

**Rue de Lausanne 63-65
**Rue de Lyon 75
Rue de Lyon 67 bis
Rue Fr.-Ruchon 1-3
Rue Henri-Mussard 20
Ch. M.-Duboule 23-25
Rue du Mdle 2-4
Rue des Mouettes 9
Rue des Paquis 18

Report/Ubertrag

Année de construction

Baujahr

1964
1963
1965
1958
1963
1964
1931
1949
1933

18°siecle
rén. 1953

1905
1900
1976/78
1905
1900
1963
1964
1934
1970
1932
1900
1960
1964
1962
1962
1950
19566
1963
1959
1963

Mietraumverteilung

Distribution
Logements
Wohnraum

:

g | L8

<= | &N
471 117
16 48
20 56
24 96
18 78
3 18
2 12
17 50
33 85
18 52
10 20
20 b4
46§ 133
15 35
13 31
35 87
40 64
.38 92
50{ 100
15 56
20 77
1 4
1 3
24 48
42 97
32 68
33 86
441 141
24 69
24 48
725| 1'925

Locaux commerciaux

Geschéaftsraume

w

31
18

w >~ NN

113

Garages et divers
Garagen und Diverse

NN

192

28
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Canton Localité
Kanton Ort
Report/Ubertrag

Geneéve Geneve
Genf

Rue des Paquis 41
Av. Eugéne-Pittard 1
Bd du Pont-d'Arve 61
**Rue Rothschild 15
Rue du Roveray 20
**Bd St-Georges 72
Rue de la Servette 89
** Rue de la Servette 91
**Rue du Stand 40
Ch. Thury 12
Rue de Vermont 8
**Rue Voltaire 16
* Av. Wendt 48
Rue de Zurich 34
Rue de Zurich 36-38

Neuchatel La Chx-de-Fds Av. L.-Robert 81-83

Neuenburg Neuchéatel

Valais Martigny
Wallis

Sion
Vaud Aigle
Waadt Lausanne

Report/Ubertrag

Rue de I'Eglise 2-4-6

Faubourg du Lac 31

Rue Maladiére 16-18-20
*Rue Pierre-a-Mazel 11

Av. de la Gare 50

Av. de la Moya 2-2 bis

Av. de la Moya 8-10-12-14

Rue Amandiers 11-13-15

Rue du Chan.-Berchtold 46-48

Rue St-Guérin 10-12

Rue St-Guérin 14-16-18

Ch. Vieux-Canal 35-37

Ch. Pré-Russin 1-3

Ch. des Aubépines 5

Année de construction

Baujahr

1963
1977
1929
1971
1970
1963
1964
1964
1957
1932
1967
1963
1955
1900
1962
1954
1931
1961
1958
1961
1964
1964
1068
1957
1955
1054
1965
1965
1955
1952

Distribution
Mietraumverteilung

Wehraam
5
) ©
£ o
2 8 | €5
€ | @& ,
SE | Q€ | R (cu))
22| 25| 88
7251 1'925| 113
24 63 1
27 92
14 48 2
— —| 84
12 23 2
— — 37
2h 61 3
1 21 14
— — 15
12 421 —
36 90 3
— —i 14
56 140 —
14 26 2
31 84 6
35 122 7
301 112 1
30 91 3
61| 163 5
45| 122 3
13 48| 12
21 79 2
107| 349 1
38 88 5
16 64} —
26 76| —
38 106 6
29 95| —
o4 64| —
o3| 80| —
1'513| 4'255 342

Garages et divers
Garagen und Diverse

192

31

518




Canton Localité
Kanton Ort

Report/Ubertrag
Vaud Lausanne  **Rue de Bourg 43/
Waadt Cheneau-de-Bourg 10
Av. Cécil 5
Ch. de Chandieu 8-10
Ch. des Clochetons 41
Rue du Crét 2-4-4 bis
* Av. d'Echallens 59
Av. de la Harpe 7-9
Ch. de la Joliette 2-4
Av. Léman 64-66-68-70
Av. Montchoisi 47
Av. Mon-Loisir 4
Av. Mon-Repos 6-8-10/
Rue Etraz 7-9-11
Av. du Mont-d'Or 45
Route d'Oron 14 B
Av. d'Ouchy 17-19-23-25-27-29/
Av. de I'Eglise-Anglaise 5
Ch. des Paleyres 14-16
Ch. de Passerose 2
Rue de la Pontaise 21-25
Ch. Pré-Fleuri 1-3
Av. Recordon 16
Ch. des Rosiers 2-3
*Ch. des Rosiers 4-5
Av. du Servan 24
Av. Sévery 14
Av. Tivoli 8
Av. Tivoli 64-66-68

Report/Ubertrag

Année de construction

Baujahr

1969
1934
1934
1962
1987/88
1956
1910
1966
1950/55
1946
1935

1941
1948
1955

1902/37
1953
1935
1947
1955
1963

1965/66

1965/66
1930
1947
1957

1964/65

Distribution
Mietraumverteilung

Loge

ments

Wohnraum

Appartements
Wohnungen

Zimmer+Vorraume

Pieces+halls

1'613|4'255

3
22
18
30
22
60
24
45
97
25
16

62
16
18

64
49
17
46
57
28
66
81

9
16
25
37

64
62
74
84
193
106
102
338
63
43

146
40
57

224
119
37
176
114
74
130
158
43
40
64
87

2'466|6'900

Locaux commerciaux

Geschéftsraume

342

425

Garages et divers
Garagen und Diverse

518

21
16

43

47
26

167
19

12
14
12
20
26
12

29

1027

30
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Canton Localité
Kanton Ort
Report/Ubertrag
Vaud Lausanne *Av. Tivoli 70
Waadt Av. Vinet 7-9-11-13
Rue Voltaire 9
Montreux *Av. Nestlé 21
Morges Rue des Fossés 10
Prilly Rte des Flumeaux 1
Rte de Neuchéatel 39
Ch. du Vieux-Collége 6-8
Pully Bd de la Forét 33-35
Ch. des Qisillons 15-17-19
Ch. de Somais 26-28
Renens Rue du Bugnon 31-33-35-37
La Tour-de-Peilz* Av. des Alpes 29
Av. des Alpes 46-48
Ch. de Béranges 16
Vevey Av. Général-Guisan 22-24
* Av. Gustave-Coindet 7-9
Rue d'ltalie 58
Rue de la Madeleine 22
Av. J.-J. Rousseau 6
Yverdon Rue du Cheminet 52
Rue d’Orbe 46-48-53 bis
Rue du Valentin 48
Ziirich Zurich ** Schlitzengasse 1
Total

*Maisons d’habitation comprenant plus de 40 logements
*Wohnhé&user mit mehr als 40 Wohnungen

** Maisons & caractére commercial
** Geschéftshauser

Année de construction

Baujahr

1965
1934
1910
1965
1955
1962
1967
1955
1965
1980/82
1961/62
1973/75
1963
1910
1967
1953
1961
1961
1032
1932
1955
59/57/56
1961
1965

Distribution

Mietraumverteilung

Logements
Wohnraum

: 3

© o » @

25| 45| 32| 89

GE| 8E| 83| ©¢

82|85 | 88 | 88
2'466|6'900| 425 |1'027
54| 108 4 29
79| 229 1 11
12 48| — 12
46| 175 — 36
16 45 3 —
32| 110| 10 10
20 60| — 12
33 88 — e
36| 139 — 28
25| 100f — 38
22 98| — 19
135| 270 — | 102
48| 116 2 31
32 86 3 13
20 62| — 12
37| 124 6 3
124 308 — 82
32 89 5 6
14 42 5 -—
14 40 2 e

9 36] — 1
58| 184 4 28
24 92 1 8
— —| 26 —
3'388/9'5649| 497 {1'508




"LA FONCIERE"
Investissements Fonciers SA
Chemin de la Joliette 2
CH-1006 Lausanne



