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Aux porteurs de parts
LA FONCIERE

Mesdames, Messieurs,
Chers investisseurs,

Nous avons I"honneur de vous présenter le 48e rapport de
gestion avec les comptes au 30 septembre 2002 du Fonds
Suisse de Placements Immobiliers LA FONCIERE.

Il'y a un an, nous évoquions dans ces lignes les qualités de
rentabilité et de continuité qui caractérisent LA FONCIERE.
Douze mois plus tard, aprés avoir vécu une année boursiére
plutét troublée, ces valeurs sont encore plus d'actualité.

Avec une progression de la part de CHF 450.— a

CHF 483.—, soit 7.3 % et un dividende de CHF 18.40,

LA FONCIERE est non seulement valeur refuge mais aussi
valeur de rendement.

Appliquant une stratégie ciblée et une gestion rigoureuse,
nous poursuivons des objectifs clairs privilégiant la régu-
larité et I'équilibre, mots-clés de la communication de

LA FONCIERE.

Quant a la marche des affaires, vous trouverez dans les
pages qui suivent les informations les plus significatives
sur les événements qui ont marqué I'année.

En vous remerciant de votre fidélité, nous vous adressons
nos messages dévoués.

Jean-Daniel PAPILLOUD
Président

Arnaud de JAMBLINNE
Directeur Général
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An die Anteilseigner von
LA FONCIERE

Sehr geehrte Damen und Herren,
Sehr geehrte Investoren,

Wir freuen uns, Ihnen den 48. Jahresbericht mit der
Erfolgsrechnung und der Viermdégensrechnung per 30.
September 2002 des Schweizerischen Immobilien-
Anlagefonds LA FONCIERE vorlegen zu diirfen.

Vor einem Jahr haben wir an dieser Stelle auf die
Bedeutung von Rentabilitat und Kontinuitat hingewiesen,
Eigenschaften, die fir LA FONCIERE charakteristisch sind.
Zwdlf Monate und ein eher unruhiges Bérsenjahr spater
sind diese noch aktueller.

Der Anstieg der Anteile von CHF 450.— auf CHF 483.-,
bzw. um 7.3 % und eine Dividende von CHF 18.40 zeigen,
dass LA FONCIERE nicht nur ein Fluchtwert ist, sondern
auch ein Ertragswert.

Gestutzt auf eine zielgerichtete Strategie und eine
gewissenhafte Bewirtschaftung verfolgen wir klare
Ziele mit Schwerpunkt Regelmassigkeit und Stabilitét,
Schliisselbegriffe der Philosophie von LA FONCIERE.

Auf den folgenden Seiten finden Sie die wichtigsten
Informationen (ber die Ereignisse, die das letzte Jahr
geprdgt haben.

Wir danken Ihnen ftr lhre Treue und das uns
entgegengebrachte Vertrauen.

Jean-Daniel PAPILLOUD
Président

Arnaud de JAMBLINNE
Generaldirektor
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Evolution du Fonds
Entwicklung des Fonds

Fortune nette Nombre Valeur Prix Cours de Répartition Rendement
de parts d'inventaire de rachat bourse
Nettovermégen Anzahl Inventarwert Rucknahmepreis Bérsenkurs Ausschittung Rendite
Anteile
30/09
2002 519 904 429 1127 400 461.15 41850 483 18.40 3.81
01 509 452 590 1127 400 451.90 410.50 450 18.30 4.07
00 492 080 855 1127 400 436.45 397.50 444 18.20 4.10
99 480 302 297 1127 400 426.05 388.50 476 17.70 3.72
98 474 547 663 1127 400* 420.90* 384.00* 425* 17.60* 414
97 473 191 567 225 480 2098.60 1912.00 2110 88.00 417
96 443 398 650 225 480 1966.45 1751.00 1810 87.00 4.81
95 432 686 236 225 480 1918.95 1707.50 1710 85.00 497
N° de valeur: 278 226 * Apreés le split par 5 le 25.05.1998
Valorennummer: 278 226 * Nach dem Splitting durch 5 vom 25.05.1998

Evolution de la répartition en francs par part
Entwicklung der Ausschittung in Franken per Anteil

CHF
20.0
109 107 184
i o P4 1O
17.6 17.6 17.7
18.0
16,0
12.0
10.0
97* 98 99 2000 01 02

*Ajustée avant le split par 5, le 25.05.1998
*Vor dem Splitting durch 5 vom 25.05.1998 angepasst
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Rendements comparés
Vergleich der Renditen

7%

6%

5%

4%

3%

2%
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0%

02

97 98 99 2000

Rendement des obligations de la Confédération (10 ans) au 30 septembre
Ertragswert am 30. September von 10-Jahres-Bundesobligationen

B Rendement du dividende de LA FONCIERE par rapport au cours de bourse au 30 septembre
Ertragswert am 30. September der Dividende von LA FONCIERE, Basis Borsenkurs

Répartition par canton et par type d'immeubles
selon la valeur vénale

Aufteilung der Liegenschaften nach
Kantonen und Typ gemadss des Verkehrswertes

ZH
2.63% Commercial
VD Geschaftshauser
44.09 % 14.79%

NE
4.22%

FR
432%

Résidentiel
VS GE Wohnhauser
5.26% 39.48% 85.21%
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Commentaires sur les différentes
rubriques

Répartition

Le marché immobilier a évolué de facon différenciée,
selon les secteurs d'activité; I'offre des logements s'est
encore tendue dans les grandes villes de Suisse alors que
I'absorption des surfaces de bureaux s'est largement
contractée au cours de ces derniers mois. Dans I'ensem-
ble, le résultat de I'exercice peut étre qualifié de bon.
Ainsi, le revenu distribué aux porteurs de parts a pu étre
a nouveau augmenté. Ce rendement annuel est en aug-
mentation de CHF 0.10 par rapport a I'année précédente
et correspond a 3.99 % sur la valeur d'inventaire;

en outre, cela représente 18.4 % du prix de I'émission
initiale des parts.

En 2002, les revenus ont permis de payer les coupons
No 25 et No 26 au 27 décembre comme suit:

LA FONCIERE

Répartition ordinaire
Ordentliche Ausschuttung

Distribution brute

Brutto Ausschittung CHF 16.90

a déduire :

abzuglich:

Imp6t anticipé 35 %
Verrechnungssteuer 35 %

CHE 5915

Montant net versé

Netto Ausschittung CHF 10.985

*non imposable chez le porteur.
*vom Anteilseigner nicht mehr zu versteuern.

Coupon No 25
Coupon Nr. 25

Kommentare zu den einzelnen Rubriken

Ausschdittung

Der Immobilienmarkt hat sich je nach Bereich
unterschiedlich entwickelt. In den grossen Schweizer
Stddten ist das Angebot an Wohnungen noch knapper
geworden, wahrend die Nachfrage nach Buroflachen im
Verlaufe der letzten Monate weitgehend nachgelassen hat.
Insgesamt kann das Ergebnis des Geschéftsjahres als gut
bezeichnet werden. So konnte die Ausschtittung an die
Anteilseigner erneut erhéht werden Dieser Jahresertrag ist
im Vergleich zum Vorjahr um CHF 0.10 gestiegen und
entspricht 3.99 % gegenuber dem Inventarwert oder
18.4% des urspringlichen Emissionspreises der Anteile.

Im Jahre 2002 erlaubten die Ertrdge am 27. Dezember
folgende Ausschittungen fiir die Coupons Nr. 25 und
Nr. 26:

Coupon No 26* Total
Coupon Nr. 26* Total

CHF 1.50 CHF 18.40
CHF 0.00 CHF 5.915
CHF 1.50 CHF 12.485



Le coupon No 25 correspond aux revenus ordinaires
provenant des sociétés immobilieres détenues par

le fonds. Le coupon est imposable et I'impdt anticipé
récupérable.

Les porteurs de parts domiciliés en Suisse peuvent
demander I'imputation ou le remboursement de I'impot
anticipé.

Pour les étrangers, il faut se référer aux accords de double
imposition, le cas échéant.

Le coupon No 26 correspond aux revenus ordinaires des
immeubles en propriété directe, déja imposes aupres

du fonds. Il est franc d'imp6t.

Le porteur n'a pas a déclarer ce montant dans sa

déclaration fiscale.
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Der Coupon Nr. 25 entspricht dem ordentlichen Ertrag
der Immobiliengesellschaften im Fondsbesitz. Der Coupon
ist der riickforderbaren Verrechnungssteuer unterworfen.
Anteilsinhaber mit Wohnsitz in der Schweiz kénnen die
Anrechnung oder die Rickerstattung der Veerrechnungs-
steuer verlangen.

Fir Ausldander gelten, falls notwendig, die Bestimmungen
der entsprechenden Doppelbesteuerungsabkommen.

Der Coupon Nr. 26 entspricht dem ordentlichen, bereits
beim Fonds besteuerten Ertrag der Liegenschaften im
Direktbesitz des Fonds. Er ist steuerfrei.

Dieser Betrag muss vom Anteilsinhaber in der Steuer-
erkldarung nicht aufgefihrt werden.
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Valeur vénale
des immeubles

Conformément aux dispositions légales, le college
d'experts, indépendant et permanent, a procédé a
I'estimation de tous les immeubles. Au 30 septembre
2002, tenant compte des nouvelles acquisitions, la

valeur vénale de I'ensemble du patrimoine immobilier
ascende a CHF 705 950 000.- en augmentation de

CHF 24 550 000.—, soit 3.60 % par rapport a I'année
derniéere. Cette évaluation est fondée sur la valeur intrin-
seque des batiments et sur la valeur de rendement, cette
derniere étant prépondérante. La valeur intrinseque prend
en considération le prix des terrains, I'année de construc-
tion, le confort des appartements et leur état d'entretien.
La valeur de rendement est fonction du revenu locatif
capitalisé a un taux qui tient compte de plusieurs facteurs
dont le loyer de I'argent, les charges d'exploitation de
I'immeuble, la qualité de construction et de I'environne-
ment ainsi que le risque locatif de chaque immeuble.

Le ratio moyen entre les loyers encaissés et la valeur
vénale de tous les immeubles représente 8.16 %.

Nous attirons votre attention sur le fait qu'en Suisse
romande, contrairement a la Suisse alémanique, il est
de coutume de ne pas facturer aux locataires les frais
annexes (frais de conciergerie, eau, électricité, etc.).

Le rendement net de I'immeuble est diminué d'autant.

Verkehrswert
der Liegenschaften

Gemdss den gesetzlichen Bestimmungen hat das
unabhéngige und sténdige Expertengremium die
Bewertung aller Liegenschaften vorgenommen.

Per 30. September 2002 steigt der Verkehrswert des
gesamten Immobilienvermégens, unter Beriicksichtigung
der Neuerwerbungen, um CHF 24 550 000.— auf

CHF 705 950 000.—,; im Vergleich zum Vorjahr sind

dies 3.60 %. Diese Bewertung basiert auf dem Realwert
der Gebéude und auf dem Ertragswert, wobei letzterer
stdrker gewichtet wird. Der Realwert ber(icksichtigt die
Grundsttickspreise, das Baujahi, den Ausbaustandard
der Wohnungen und deren Unterhaltszustand.

Der Ertragswert hdngt von den Mieteinnahmen ab,

die zu einem Satz kapitalisiert werden, der mehrere
Faktoren wie Geldzinsen, Betriebskosten fiir das Gebédude,
Qualitdt von Bau und Umgebung sowie die Mietrisiken
der einzelnen Gebdude berticksichtigt. Das durch-
schnittliche Verhéltnis zwischen den Mieteinnahmen
und dem Verkehrswert aller Gebéude betrégt 8.16 %.

Bitte beachten Sie die Tatsache, dass es in der franzé-
sischen Schweiz, im Gegensatz zur deutschen Schweiz,
ublich ist, den Mietern die Nebenkosten (Hauswartung,
Strom- und Wasserkosten, usw.) nicht in Rechnung zu
stellen. Die Nettorendite der Liegenschaft ist dement-
sprechend geringer.




Valeur d'inventaire/
Nombre de parts en circulation

La valeur d'inventaire d'une part, calculée sur la

base de la fortune nette, a passé de CHF 451.90 au

30 septembre 2001 a CHF 461.15 au 30 septembre 2002,
soit une augmentation de 2.05 %.

Le prix de rachat en fin d'exercice était de CHF 418.50.

Aucune part n'ayant été émise, ni reprise au cours de
I'exercice, le nombre de parts en circulation est demeuré
inchangé a 1 127 400. Au 30 septembre 2002, aucune
demande de remboursement n'était pendante.

Cours de bourse

Le cours de bourse de la part LA FONCIERE a fluctué entre
CHF 435/488.— pour cloturer au 30.09.2002 a CHF 483.—
contre CHF 450.— un an avant.

Agio

L'agio, soit la différence entre le cours de bourse et
|'inventaire, s'éleve a CHF 21.85 soit 4.74 %.

Rendement/Performance

Le rendement du dividende sur le cours de bourse,
au jour de cléture de I'exercice représente 3.81%.

La performance sur I'exercice, soit I'augmentation du
cours de bourse additionnée au dividende, représente
11.67% (source: banque dépositaire).
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Inventarwert/Anzahl der Anteile,
die sich im Umlauf befinden

Der auf der Basis des Nettovermdgens berechnete
Inventarwert eines Anteils stieg von CHF 451.90 am

30. September 2001 auf CHF 461.15 am 30. September
2002, dies entspricht einem Anstieg von 2.05 %.

Der Riicknahmewert belief sich am Ende des Geschéftsjahres
auf CHF 418.50.

Da wéhrend des gesamten Geschdéftsjahres weder Anteile
ausgegeben noch zurtickgenommen wurden, betrégt die
Anzahl der im Umlauf befindlichen Anteile unverdndert
1127 400. Am 30. September 2002 war kein Begehren
auf Ruickzahlung hangig.

Borsenkurs

Der Bérsenkurs fiir einen LA FONCIERE Anteil bewegte
sich zwischen CHF 435.— und 488.—. Er schloss am
30.09.2002 bei CHF 483.— gegentiber CHF 450.— im
Vorjahr.

Agio

Das Agio, d.h. die Differenz zwischen Bérsenkurs und
Inventar betrdgt CHF 21.85 oder 4.74 %.

Ertrag/Performance

Der Dividendenertrag auf dem Bérsenkurs betrdgt am
Schlusstag des Geschéftsjahres 3.81 %. Die Performance
Uber das Geschéftsjahr, d.h. die Erh6hung des Borsenkurses
plus die Dividende entspricht 11.67 % (Quelle: Depotbank).
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Reglement

La révision du réglement de LA FONCIERE, annoncée
dans le rapport annuel précédent, a été menée a bien.
Le nouveau reglement est entré en vigueur le Ter mai
2002. Il a été publié dans les organes de publication, et
le rapport semestriel au 31.03.2002. Il reste disponible
sur le site www.lafonciere.ch.

Charge hypothécaire

Tenant compte des amortissements contractuels effectués,
des nouveaux emprunts contractés et des remboursements,
les dettes hypothécaires s'élevent a CHF 120 626 941.05,
en augmentation de CHF 418 666.90. Par rapport a la
valeur vénale de tous les immeubles, la charge hypothécaire
moyenne est de 17.09 % contre 17.64 % au 30 septembre
de I'année précédente, toujours bien en deca de la limite
légale de 50 %.

Dépenses pour |'entretien
et les rénovations

Pour maintenir, voire accroftre a long terme la valeur des
immeubles, nous avons poursuivi de facon intensive notre
programme de transformations, de rénovation et d’entretien.

L'intérieur de I'immeuble sis rue Rothschild 15 a Geneve a
été entierement refait, y compris le remplacement de tous
les équipements sanitaires.

Le remplacement des conduites sanitaires et la modernisa-
tion des cuisines et salles de bains ont été terminés dans
les immeubles Avenue de la Moya 8, 12 et 14 a Martigny,
ainsi qu'a la Rue du Vieux-College 6 et 8 a Prilly.

Le méme programme est en cours a la route des Flumeaux
1 a Prilly et a I'Avenue de la Moya 10 a Martigny.

Reglement

Die Anderung des Reglements der LA FONCIERE,

welche im letzten Jahresbericht angektindigt worden war,
wurde erfolgreich durchgefihrt. Das neue Reglement
istam 1. Mai 2002 in Kraft getreten. Es wurde in den
Publikationsorganen und dem Halbjahresbericht per
31.03.2002 verdffentlicht. Es ist auf unserer Website
www.lafonciere.ch weiterhin einsehbar.

Hypothekenlasten

Unter Berticksichtigung der getétigten vertraglich
festgelegten Abschreibungen, der neu aufgenommenen
Kredite und der Riickzahlungen, belaufen sich die
Hypothekarschulden auf CHF 120 626 941.05, das sind
CHF 418 666.90 mehr als im Vorjahr. Im Verhéltnis zum
Gesamtverkehrswert aller Gebdude betrégt die durch-
schnittliche Hypothekarbelastung 17.09 %, gegentiber
17.64 % am 30. September des Vorjahres und liegt somit
noch immer weit unter der gesetzlichen Limite von 50 %.

Ausgaben fir Unterhalt und
Renovierungen

Um den Wert der Gebéude langfristig zu halten und zu
steigern, haben wir unser Unterhalts- und Renovierungs-
programm intensiv weitergefihrt.

Das Innere des Gebadudes an der rue Rothschild 15 in
Genf wurde vollstandig renoviert und samtliche sanitaren
Installationen wurden durch neue ersetzt.

Die Erneuerung der sanitdren Leitungssysteme und die
Modernisierung der Kiichen und Badezimmer wurde in den
Gebéuden Avenue de la Moya 8, 12 und 14 in Martigny und
Chemin du Vieux-Collége 6 und 8 in Prilly abgeschlossen.

Das gleiche Renovationsprogramm ist an der Route des
Flumeaux 1 in Prilly und an der Avenue de la Moya 10 in
Martigny im Gange.



Rénovations extraordinaires

Nous avons entrepris la rénovation intégrale de notre
immeuble zurichois, situé a la Schiitzengasse 1.

Afin de mener ce chantier de facon optimale et d'assurer
une relocation dans les meilleures conditions, nous avons,
dans un premier temps, libéré les locataires en place et
ensuite entamé les travaux de rénovation qui comprennent
la facade, la surélévation de la toiture et tous les systemes
techniques. Ces travaux se prolongeront jusqu'au début
de I'année 2003, date a laquelle la relocation peut étre
envisagée.

Location/Structure des loyers

Le montant total des loyers encaissés a augmenté
de3.89 % par rapport a I'exercice précédent.

Cette progression est autant due a I'apport du revenu
locatif des immeubles achetés en cours d'exercice qu'a
la progression des loyers.

La plus grande partie de la fortune de LA FONCIERE étant
investie dans des immeubles d’habitation, la situation
locative du Fonds peut toujours étre qualifiée de bonne.

Au 30 septembre 2002, 4 locaux commerciaux et I'immeuble
Schitzengasse 1 a Zurich étaient vacants. Ce dernier est
depuis reloué en grande partie.

A la date susmentionnée, seul 11 logements étaient
vacants, essentiellement pour des raisons de transforma-
tion. Depuis, 10 ont trouvé preneurs.

Le manque a gagner provenant des objets non loués
temporairement s’est élevé a 1.17 % du revenu annuel
(1.15% en 2000/2001); quant aux pertes de loyers
consécutives a l'insolvabilité des locataires, elles s'élévent
a0.16 %.
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Ausserordentliche Renovierungen

Wir haben mit der umfassenden Renovierung unseres
Gebdudes an der Schitzengasse 1 begonnen. Um einen
optimalen Baustellenbetrieb zu ermdglichen und sicher zu
gehen, dass eine Neuvermietung zu besten Bedingungen
erfolgen kann, haben wir in einer ersten Phase die Mieter
aus ihren Vertrdgen entlassen und anschliessend die
Renovierungsarbeiten in Angriff genommen.

Diese umfassen die Fassade, die Dacherhéhung und alle
technischen Systeme. Diese Arbeiten werden bis anfang
des Jahres 2003 dauern. Dann wird auch mit der
Neuvermietung begonnen werden.

Vermietung / Mietzinsstruktur

Der Totalbetrag der eingenommenen Mieten hat
gegentiber dem Vorjahr um 3.89 % zugenommen.

Dies liegt zum einen an den gestiegenen Mieten und
andererseits an den zusétzlichen Mieteinnahmen aus
den wéhrend des laufenden Geschdftsjahres erworbenen
Liegenschaften.

Da der grésste Teil des Vermégens der LA FONCIERE in
Wohnhéusern angelegt ist, kann die Mietsituation des
Fonds immer noch als gut bezeichnet werden.

Am 30. September 2002 standen 4 kommerzielle Flachen
und das Gebdude Schitzengasse 1 in Ztirich leer. Seither
ist dieses Gebdude zum gréssten Teil wieder vermietet.

Am obigen Datum standen nur 11 Wohnungen leer,
hauptsadchlich wegen Umbauten. Seither wurden
10 davon wieder vermietet.

Der Mietzinsausfall aufgrund voribergehend nicht
vermieteter Objekte belief sich auf 1.17 % der
Jahreseinnahmen (1.15 % im Jahr 2000/2001).

Die Mietausfélle infolge Zahlungsunfahigkeit der Mieter
betragen 0.16 %.
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Achat/Vente d'immeubles

Notre Fonds a procédé a I'acquisition de trois immeubles
en cours d'exercice. lls sont situés a Lausanne et Geneéve.

A Lausanne, nous avons acquis un immeuble en plein
centre-ville, composé essentiellement de logements
avec des surfaces commerciales au rez-de-chaussée.

A Geneve, nous avons acquis deux immeubles situés

en ville, I'un dans le quartier de Florissant/Malagnou,
I'autre dans celui de Roches. Tout deux offrent une qualité
de logement appréciable.

Les immeubles nouvellement acquis sont entierement loués.

Perspectives

Outre notre politique de location et d'entretien, nous sou-
haitons poursuivre notre stratégie qui consiste a privilégier
les acquisitions d'immeubles de logements situés en Suisse
romande, dans des zones urbaines.

Profitant de taux hypothécaires attrayants, nous privilégions
I'augmentation de la dette pour financer ces nouvelles
acquisitions.

Kauf/ Verkauf von Immobilien

Wiéhrend des Geschéftsjahres hat unser Fonds drei
neue Liegenschaften in Lausanne und Genf gekauft.

In Lausanne haben wir ein mitten im Stadtzentrum
gelegenes Gebdude gekauft, das hauptséchlich aus
Wohnungen besteht. Im Erdgeschoss befinden sich
Ladenflédchen.

In Genf haben wir zwei in der Stadt gelegene Gebéude
gekauft, eines davon im Quartier Florissant/Malagnou,
das andere im Quartier Roches. Beide Gebdude bieten

hohe Wohnqualitét.

Die neu erworbenen Liegenschaften sind vollstandig
vermietet.

Aussichten

Neben unserer Miet- und Unterhaltspolitik méchten wir
auch unsere Strategie weiterfiihren, die darin besteht,
einen Schwerpunkt auf den Erwerb von Wohngebéauden
zu legen, die in urbanen Zonen der franzésischen Schweiz
liegen.

Wir profitieren von den attraktiven Hypothekarzinsséatzen
und privilegieren die Erh6hung der Verschuldung fir die
Finanzierung dieser Neuerwerbungen.
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Compte de résultats de I'exercice 2001/2002
Erfolgsrechnung fir das Geschaftsjahr 2001/2002

01.10.2001-30.9.2002 01.10.2000-30.9.2001
CHF CHF
PRODUITS DES AVOIRS EN BANQUE 171 606.18 338 608.04
ERTRAGE DER BANKGUTHABEN
LOYERS — MIETZINSEINNAHMEN 57 581 023.00 55 426 946.10
AUTRES REVENUS — SONSTIGE ERTRAGE 145 466.75 120 181.05

TOTAL DES REVENUS — TOTAL ERTRAGE
DONT A DEDUIRE — ABZUGLICH
INTERETS HYPOTHECAIRES — HYPOTHEKARZINSEN

ENTRETIEN ET REPARATIONS
UNTERHALT UND REPARATUREN

RENOVATIONS EXTRAORDINAIRES
AUSSERORDENTLICHE RENOVIERUNGEN

ADMINISTRATION DES IMMEUBLES
LIEGENSCHAFTSVERWALTUNG :
CONCIERGERIE, EAU, ELECTRICITE ET ASSURANCES
HAUSDIENST, WASSER, STROM UND VERSICHERUNGEN
IMPOTS ET TAXES / STEUERN UND GEBUHREN
FRAIS D’ADMINISTRATION / VERWALTUNGSAUFWAND

FRAIS D'EVALUATION ET DE REVISION
SCHATZUNGS- UND REVISIONSAUFWAND

AMORTISSEMENTS DES IMMEUBLES

ABSCHREIBUNGEN AUF LIEGENSCHAFTEN

ATTRIBUTION — ZUWEISUNG

PROVISIONS POUR REPARATIONS FUTURES

RUCKSTELLUNGEN FUR KUNFTIGE REPARATUREN
ATTRIBUTION — ZUWEISUNG

PRELEVEMENT — ENTNAHME

REMUNERATIONS REGLEMENTAIRES A LA DIRECTION*
REGLEMENTARISCHE VERGUTUNGEN AN DIE FONDSLEITUNG*

REMUNERATIONS REGLEMENTAIRES A LA BANQUE DEPOSITAIRE
REGLEMENTARISCHE VERGUTUNGEN AN DIE DEPOTBANK

FRAIS DE PUBLICATIONS ET D'IMPRESSION
VEROFFENTLICHUNGS- UND DRUCKKOSTEN

FRAIS DE RELOCATION ET AUTRES CHARGES
WIEDERVERMIETUNGSUNKOSTEN UND SONSTIGE AUFWENDUNGEN

TOTAL DES CHARGES — TOTAL ABZUGE
RESULTAT NET — NETTOERTRAG

GAINS DE CAPITAL REALISES
REAUSIERTE KAPITALGEWINNE

RESULTAT REALISE — REALISIERTER ERFOLG

GAINS ET PERTES DE CAPITAL NON REALISES
NICHT REALISIERTE KAPITALGEWINNE UND -VERLUSTE

RESULTAT TOTAL DE L'EXERCICE
GESAMTERFOLG DES RECHNUNGSJAHRES

* 0.2 % de la fortune totale.
* 0.2 % des Gesamtvermégens.

57 898 095.93 55 885 735.19

4 910 669.82 4 840 895.80
9 919 345.10 10 627 543.55
2 643 577.55 0.00
3882 060.40 3789 545.25
7 064 585.20 7 068 156.05
3737 132.05 3596 953.45
265 773.20 253 535.30

2 000 000.00 2 000 000.00
6 665 000.00 4737 000.00
-6 165 000.00 -3 937 000.00
1422 356.00 1347 508.00
374 016.31 339727.25
88 036.35 93 130.55
275 579.21 465 016.80

37 083 131.19 35 222 012.00
20 814 964.74 20 663 723.19

0.00 0.00

20 814 964.74 20 663 723.19

10 268 293.80 17 226 692.35

31 083 258.54 37 890 415.54



Utilisation du résultat
Verwendung des Erfolges

01.10.2001-30.9.2002
CHF

JAHRESBERICHT |

01.10.2000-30.9.2001
CHF

2001-2002

RESULTAT NET DE L'EXERCICE
NETTOERTRAG DES RECHNUNGSJAHRES

BENEFICES EN CAPITAL DE L'EXERCICE
KAPITALGEWINNE DES RECHNUNGSJAHRES

REPORT DE L'ANNEE PRECEDENTE
VORTRAG DES VORJAHRES

RESULTAT DISPONIBLE POUR ETRE REPARTI
FUR DIE AUSSCHUTTUNG VERFUGBARER ERTRAG

VERSEMENT AUX PORTEURS DE PARTS
AUSSCHUTTUNG AN DIE ANTEILSCHEININHABER

CouroN N°23/24
CouroN Nr.23/24

Courons N°25/26
Courons NRr.25/26

ATTRIBUTION AU FONDS DE REINVESTISSEMENT
ZUWEISUNG AN DEN FONDS FUR WIEDERANLAGEN

REPORT DE REVENU ORDINAIRE A COMPTE NOUVEAU

VORTRAG ORDENTLICHER ERTRAGE AUF NEUE RECHNUNG

TOTAL COMME CI-DESSUS
TOTAL WIE OBEN

20 814 964.74

0.00

1608 210.38

20 663 723.19

0.00

1575907.19

22 423 175.12 22 239 630.38

20 744 160.00

0.00

1679 015.12*

20 631 420.00

0.00

1608 210.38

22 423 175.12 22 239 630.38

* Dont CHF 92 632.50 non soumis a I'impdt anticipé lors de la distribution.

* Bei der Ausschittung sind davon CHF 92 632.50 der Verrechnungssteuer nicht unterworfen.

e Banque Cantonale de Genéve, Geneéve

¢ Banque Cantonale de Fribourg, Fribourg

o Banque Cantonale du Valais, Sion

* Bangue Cantonale Vaudoise, Lausanne

o Bangue Cantonale Neuchateloise, Neuchatel

e Zircher Kantonalbank, Zurich

Domiciles officiels de paiement
Offizielle Couponzahlstellen

o Banca Privata Edmond de Rothschild S.A. Lugano, Lugano

e Bank Leu AG, Zurich
e Bank von Ernst & Cie AG, Bern

® Luzerner Regiobank AG, Luzern

o Banque de Dépots et de Gestion, Lausanne

¢ Banque Galland & Cie S.A., Lausanne

e Banque Privée Edmond de Rothschild S.A., Genéve
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Compte de fortune au 30 septembre 2002
Vermdégensrechnung per 30. September 2002

30.9.02 30.9.01
SUR LA BASE DE SUR LA BASE DE
LA VALEUR VENALE LA VALEUR VENALE
AUF GRUND AUF GRUND
DES VERKEHRSWERTES DES VERKEHRSWERTES
CHF CHF

IMMEUBLES — GRUNDSTUCKE
TERRAINS A BATIR — BAULAND 0.00 0.00
CONSTRUCTIONS COMMENCEES 0.00 0.00
(Y COMPRIS LE TERRAIN)
ANGEFANGENE BAUTEN (INKLUSIVE LAND)
CONSTRUCTIONS TERMINEES 705 950 000.00 681 400 000.00

(Y COMPRIS LE TERRAIN)
FERTIGE BAUTEN (INKLUSIVE LAND)

TOTAL DES IMMEUBLES 705 950 000.00 681 400 000.00

ToTAL GRUNDSTUCKE

AVOIRS EN BANQUE A VUE 10 936 675.50 24 766 760.90
BANKGUTHABEN AUF SICHT

AVOIRS EN BANQUE A TERME 0.00 0.00
BANKGUTHABEN AUF ZEIT

AUTRES ACTIFS — UBRIGE AKTIVEN 5 232 660.86 5010 710.64
FORTUNE TOTALE DU FONDS 722 119 336.36 FARR VIR YART
GESAMTFONDSVERMOGEN

DONT A DEDUIRE — ABZUGLICH

DETTES HYPOTHECAIRES 120 626 941.05 120 208 274.15
HYPOTHEKARSCHULDEN
AUTRES ENGAGEMENTS 12 539 966.15 12 329 606.77

SONSTIGE VERBINDLICHKEITEN

FORTUNE NETTE DU FONDS AVANT ESTIMATION 588 952 429.16 : 578 639 590.62

DES IMPOTS DUS EN CAS DE LIQUIDATION
NETTOFONDSVERMOGEN VOR GESCHATZTEN
LIQUIDATIONSSTEUERN

ESTIMATION DES IMPOTS DUS 69 048 000.00 69 187 000.00
EN CAS DE LIQUIDATION
GESCHATZTE LIQUIDATIONSSTEUERN

FORTUNE NETTE DU FONDS 519 904 429.16 509 452 590.62

NETTOFONDSVERMOGEN
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30.9.02
SUR LA BASE DE
LA VALEUR VENALE
AUF GRUND
DES VERKEHRSWERTES

CHF

JAHRESBERICHT

30.9.01
SUR LA BASE DE
LA VALEUR VENALE
AUF GRUND
DES VERKEHRSWERTES

CHF

2001-2002

NOMBRE DE PARTS EN CIRCULATION
ANZAHL ANTEILE IM UMLAUF

VALEUR D’INVENTAIRE PAR PART
INVENTARWERT PRO ANTEIL

INFORMATIONS SUR LE BILAN ET

SUR LES PARTS PRESENTEES AU RACHAT
INFORMATIONEN ZUR BILANZ UND

ZU DEN GEKUNDIGTEN ANTEILEN

MONTANT DU COMPTE D’AMORTISSEMENT
DES IMMEUBLES

STAND DES ABSCHREIBUNGSKONTOS DER
GRUNDSTUCKE

MONTANT DES PROVISIONS

POUR REPARATIONS FUTURES

STAND DES RUCKSTELLUNGSKONTOS
FUR KUNFTIGE REPARATUREN

NOMBRE DE PARTS PRESENTEES AU RACHAT
POUR LA FIN DE L'EXERCICE SUIVANT

STAND DER AUF ENDE DES NACHSTEN
RECHNUNGSJAHRES GEKUNDIGTEN ANTEILEN

VARIATION DE LA FORTUNE NETTE DU FONDS
VERANDERUNG DES NETTOFONDSVERMOGENS

FORTUNE NETTE DU FONDS AU DEBUT DE L'EXERCICE
NETTOFONDSVERMOGEN ZU BEGINN DES
RECHNUNGSJAHRES

DISTRIBUTION COUPONS N°23/24 T 22

AUSSCHUTTUNG CouPONS NR.23/24 unDp 22

SOLDE DES MOUVEMENTS DES PARTS

SALDO AUS DEM ANTEILVERKEHR

RESULTAT TOTAL — GESAMTERFOLG

FORTUNE NETTE DU FONDS A LA FIN DE L'EXERCICE

NETTOFONDSVERMOGEN AM ENDE
DES RECHNUNGSJAHRES

1127 400.00

1127 400.00

461.15 451.90

51 900 000.00

47 300 000.00

0.00

509 452 590.62

-20 631 420.00

0.00

31 083 258.54

49 900 000.00

46 800 000.00

0.00

492 080 855.08

-20 518 680.00

0.00

37 890 415.54

519 904 429.16 509 452 590.62
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Inventaire des immeubles
au 30 septembre 2002

Codt de revient
Gestehungskosten

CHF

IMMEUBLES D’HABITATION 343 495 777.80

WOHNBAUTEN

BATIMENTS A CARACTERE

COMMERCIAL 57 877 272.60
GESCHAFTSHAUSER
TotaL 401 373 050.40

Liste des achats et des ventes
de |'exercice 2001/2002

Immeubles
Achats:

Rue de Contamines 9, Genéve

au prix de CHF 6 760 000.—

Rue Pré-du-Marché 11-13, Lausanne
au prix de CHF 3 800 000.—

Avenue Théodore-Weber 24, Genéve
au prix de CHF 2 950 000.—

Vente: aucune

Papiers-valeurs

Achats: aucun
Ventes: aucune

Transactions effectuées entre les fonds qui sont gérés

par la méme direction ou par des directions liées: néant.

Liegenschaftenbestand
per 30. September 2002

Valeur d'assurance
Versicherungswert

Valeur vénale
Verkehrswert

CHF CHF

601 550 000.00 704 192 874.00

104 400 000.00 79 492 990.00

705 950 000.00 783 685 864.00

Aufstellung der Kdufe und Verkdufe
wdhrend des Geschéftsjahres 2001/2002

Liegenschaften
Kéufe:

Rue de Contamines 9, Genéve

zum Preis von CHF 6 760 000.—

Rue Pré-du-Marché 11-13, Lausanne
zum Preis von CHF 3 800 000.—
Avenue Théodore-Weber 24, Genéve
zum Preis von CHF 2 950 000.—
Verkéufe: keine

Wertschriften

Kéaufe: keine
Verkéufe: keine

Geschéfte zwischen Fonds, die von der gleichen oder von
verbundenen Fondsleitungen verwaltet werden : keine.
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Nouvelles Neue
acquisitions Erwerbungen

Rue Pré-du-Marché n° 11-13, Lausanne

Avenue Théodore-Weber n° 24, Geneve

Rue de Contamines n° 9, Genéve
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Liste des sociétés immobilieres au 30 septembre 2002

SIEGE — SITZ SOCIETES — GESELLSCHAFTEN

AlGLE S.I. PRE RUSSIN A
S.I. PRE RUSSIN B
BuLe S.I. TIVOLI «B»

S.l. AUX TROIS TREFLES S.A.

BETHLEEM-SQUARE S.A.

LA CITE S.A. FRIBOURG

;I PEROLLES S.A. SOCIETE IMMOBILIERE B.

| S.l. PEROLLES 67 S.A.

S.I. ACARIS

S.I. ANDREANNE

| S.. DU BOULEVARD DU PONT D’ARVE 61

| S.. CHARMILLES-AVENIR

S.I. CHARMILLES COTEAU A

: S... COULOUVRENIERE-STAND, LTTRE B
S.A. DES DEUX PARCS N° 19
S.l. DOMAINE DU PARC B
S.A. DES IMMEUBLES RUES DE L'ECOLE ET DE NEUCHATEL
S.I. RUE FRANKLIN N° 4-6

FRIBOURG/FREIBURG

GENEVE/ GENF

GIKI S.A.

)

:

|

|

' S.1. RUE J.-A-GAUTIER 10-12
i

!

S
Sd.
S
Sl

DE LA GRENADE-LEMAN
LOSANA A

LOSANA B
MALAGNOU-MUSSARD S.A.

S.I. CHEMIN MOISE DUBOULE ANGLE CHEMIN DE LA TOURELLE
S.I. MOJAC

S.I. PAQUIS-MOLE

S.I. PAULISTA B

S.I. LE PINSON

S.I. PLAISANT-LOGIS

S.I. RUE SAINT-OURS 3

S.I. RUE SAINT-OURS 5-7

S.I. SERVETTE-LEVANT

S.I. SERVETTE-PARC B

S.I. SERVETTE-PARC C

SICSA, SocieTe INDUSTRIELLE ET COMMERCIALE S.A.
S.I. SISMONDILAC B

S.Il. VERMONT-BEAULIEU

S.I. RUE VOLTAIRE 16

S.l. VOLTAIRE-GUTENBERG

S.I. AVENUE WEBER 24

S.I. RUE DE ZURICH N° 36
ADALS.A.

S.I. LES ARCADES, VEVEY
ARTIS B S.A.

S.I. LES AUBEPINES C

S.I. HAUTS DE BOURG S.A.

S.I. DE L'AVENUE CECIL C
CHANDIEU-PALEYRES A S.A.
CHANDIEU-PALEYRES B S.A.
S.l. DE LA BYRONNE

S.l. DE LA BYRONNE B

S.l. CHEMIN DES CLOCHETONS
S.I. DU CLOS DU MIDI

LAUSANNE
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Verzeichnis der Immobiliengesellschaften per 30. September 2002

SIEGE — SITZ SOCIETES — GESELLSCHAFTEN

LAUSANNE DESA S.A.
L'EPI DES ALPES S.A.
S.l. MON REPOS-ETRAZ A
S.J. MON REPOS-ETRAZ B
S.I. MON REPOS-ETRAZ C
FLEUR DES CHAMPS A
S.l. BOULEVARD DE LA FORET N° 33
S.I. DE LA RUE DES FOSSES A
S.l. HARPE-VOLTAIRE
JOLIETTE-MONTBENON S.A.
S.I. DE JURIGOZ F
S.l. KATHRINE C
S.I. AVENUE MARIA BELGIA N° 2
S.I. ANGLE MAUPAS-ROSIERS
S.J. DE LAVENUE DE MILAN N° 1 (SIAM)
MILOUIN B S.A.
MOUSQUINES-LEMAN A S.A.
MOUSQUINES-LEMAN B S.A.
MOUSQUINES-LEMAN C S.A.
MOUSQUINES-LEMAN D S.A.
S.. ROUTE DE NEUCHATEL 39
S.1. LES OISILLONS-LA FEUILLEE S.A.
LE PAPILLON S.A.
S.l. PONTAISE-DRUEY A
S.l. PONTAISE-DRUEY B
S.|. LE PRE-FLEURI B S.A.
S.l. LE PRE-FLEURI C S.A.
CARREFOUR RECORDON S.A.
S.l. SOMAIS 26-28 S.A.
SOUS MARNE S.A.
S.I. SQUARE DU CENTRE S.A.
S.. LA SUETTAZ G.S.A.
S.l. LA VIOLETTE B S.A.
S.I. WINDSOR-LAUSANNE S.A.
MARTIGNY S.I. LES BRUYERES S.A.
LES COCCINELLES SA IMMOBILIERE
S.l. LES CONDEMINES S.A.
S.I. LEMBASSY S.A.
S.I. ANGLE AV. DE LA GARE — AV. MOYA S.A.

MONTREUX S.I. TAMINA S.A.
NEUCHATEL/ NEUENBURG S.I. LA MALADIERE AB.C.
RECESA S.A.

S.I. RUE DU STADE
S.I. RUE LEOPOLD-ROBERT 81 S.A.
S.I. RUE LEOPOLD-ROBERT 83 S.A.

UrmikoN BEATECK AG
Vevey S.I. RUE MADELEINE N° 22 VEVEY S.A.
YVERDON CENTRE-VILLE YVERDON S.A.

CENTRE-VILLE YVERDON B S.A.
CHAMP-FLEURY D S. AR. L.
S.I. CHAPELINE S. AR.L.

Le capital-actions de toutes les sociétés immobiliéres appartient sans exception & 100% au Fonds suisse de placements immobiliers LA FONCIERE.
Das Aktienkapital samtlicher Immobiliengesellschaften gehért ausnahmslos zu 100% dem Schweizerischen Immobilien-Anlagefonds LA FONCIERE.
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Rapport abrégé
de I'organe de révision

En qualité d'organe de révision légalement reconnu du
Fonds suisse de placements immobiliers LA FONCIERE,
nous avons Vvérifié la comptabilité et le rapport annuel
pour I'exercice arrété au 30 septembre 2002.

La responsabilité de I'établissement du rapport annuel
incombe a la direction du Fonds, alors que notre mission
consiste a le vérifier et a émettre une appréciation le
concernant. Nous attestons que nous remplissons les
exigences légales de qualification et d'indépendance.

Notre révision a été effectuée selon les normes de la
profession en Suisse. Ces normes requierent de planifier
et de réaliser la vérification de maniére telle que des ano-
malies significatives dans le rapport annuel puissent étre
constatées avec une assurance raisonnable. Nous avons
révisé les postes du rapport annuel en procédant a des
analyses et a des examens par sondages. En outre, nous
avons apprécié la maniére dont ont été appliquées les
regles relatives a la présentation des comptes, les déci-
sions significatives en matiere d'évaluation, ainsi que la
présentation du rapport annuel dans son ensemble. Nous
estimons que notre révision constitue une base suffisante
pour former notre opinion.

Selon notre appréciation

« les placements, le compte de fortune et le compte de

résultats, le calcul de la valeur d'inventaire et I'utilisation

du résultat sont conformes a la loi, aux ordonnances
ainsi qu’au réglement et au prospectus;

Kurzbericht
der Revisionsstelle

Als gesetzlich anerkannte Revisionsstelle haben wir die
Buchfiihrung und den Jahresbericht des Schweizerischen
Immobilien-Anlagefonds LA FONCIERE fiir das am 30.
September 2002 abgeschlossene Geschaftsjahr gepriift.

Flir den Jahresbericht ist die Fondsleitung verantwortlich,
wdhrend unsere Aufgabe darin besteht, diesen zu priifen
und zu beurteilen. Wir bestétigen, dass wir die gesetzli-
chen Anforderungen hinsichtlich Befahigung und Unab-
hdangigkeit erfillen.

Unsere Priifung erfolgte nach den Grundsétzen des
Berufsstandes in der Schweiz, wonach eine Priifung so zu
planen und durchzufiihren ist, dass wesentliche Fehlaussa-
gen im Jahresbericht mit angemessener Sicherheit erkannt
werden. Wir priften die Posten und Angaben des Jahres-
berichtes mittels Analysen und Erhebungen auf der Basis
von Stichproben. Ferner beurteilten wir die Anwendung
der massgebenden Rechnungslegungsgrundsétze, die
wesentlichen Bewertungsentscheide sowie die Darstellung
des Jahresberichtes als Ganzes. Wir sind der Auffassung,
dass unsere Priifung eine ausreichende Grundlage fiir
unser Urteil bildet.

Gemdss unserer Beurteilung

« entsprechen die Anlagen, die Vermégens- und Erfolgs-
rechnung, die Berechnung des Inventarwertes sowie die
Verwendung des Erfolges dem Gesetz, den Verordnun-
gen sowie dem Fondsreglement und dem Prospekt,



les indications sur I'émission, le rachat et le nombre
total des parts en circulation et la liste des achats et
des ventes sont exactes;

les indications sur les offices de dépéts et les personnes
auxquelles ont été déléguées des compétences en
matiére d'investissement ou d'autres taches, de méme
que les informations concernant des affaires d‘une
importance économique ou juridique particuliére
figurent dans le rapport annuel, conformément aux
prescriptions;

I'estimation de la valeur vénale de la fortune du Fonds
et la déduction opérée au titre des imp6ts dus en cas de
liquidation du Fonds sont conformes a la loi et aux
usages du marché;

les méthodes d’estimation, les taux de capitalisation
appliqués, les prix de revient, les valeurs assurées et les
valeurs vénales estimées de chacun des immeubles sont
indiqués de maniére exacte.

Lausanne, le 20 décembre 2002
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sind die Angaben Uber Ausgabe, Riicknahme und
Schlussbestand der Anteile und die Aufstellung der
Kéufe und Verkaufe richtig;

sind die Angaben (ber die Hinterlegungsstellen und
die Personen, an welche Anlageentscheide oder
weitere Teilaufgaben delegiert wurden, sowie (iber
Angelegenheiten von besonderer wirtschaftlicher und
rechtlicher Bedeutung im Jahresbericht vorschrifts-
konform aufgefiihrt;

sind die Verkehrswertschatzungen des Fondsvermégens
und der Abzug fir die bei der Liquidation des
Anlagefonds erwachsenden Steuerschulden gesetzes-
und marktkonform;

sind die Angaben Uber die Schdtzmethoden und die
angewandten Kapitalisierungssétze sowie (ber die
Gestehungskosten, die Versicherungswerte und die
geschdtzten Verkehrswerte der einzelnen Grundstiicke
richtig dargestellt.

Lausanne, den 20. Dezember 2002

ERNST & YOUNG

F. MAGNOLLAY
Expert-comptable diplomé/Dipl. Wirtschaftspriifer
(réviseur responsable/Mandatsleiter)

P. BALSIGER
Expert-comptable diplomé/Dipl. Wirtschaftspriifer
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